RECHTSGRUNDLAGEN
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach den folgenden Vorschriften:

§§ 1 ff. des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke - Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | S. 176)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.
3 vom 22.01.1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), Zuletzt

geandert durch Art. 2 G zur And. des KommunalwahlG und weiterer wahlbezogener
Vorschriften vom 05.Juli 2024 (GV. NRW. S. 444)

Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S.
516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 21. November 2015 (GV. NRW. S. 741)

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrindung.

VERFAHREN

Planverfasser

Der Burgermeister der Stadt Nettetal
- Fachbereich Stadtentwicklung, Planung, Klimaschutz und Mobilitat -

Nettetal, den

Es wird bescheinigt, dass
1. die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis ( ) Ubereinstimmt,
2. die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Nettetal, den

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig ist, mit
Ausnahme der nach dem errichteten baulichen Anlagen und erfolgten
Flursticksveranderungen, die fur die Festsetzung in diesem Bebauungsplan nicht
erforderlich sind.

Der Burgermeister der Stadt Nettetal
- Fachbereich Stadtentwicklung, Planung, Klimaschutz und Mobilitat -

Nettetal, den

Gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschloss der Rat der Stadt Nettetal am die
Aufstellung dieses Bebauungsplans gemafs & 30 BauGB.

Der Ausschuss fur Stadtplanung der Stadt Nettetal stimmte am heutigen Tage diesem
Bebauungsplan mit Begriundung zu und beschloss die offentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB.

Nettetal, den

Burgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. & 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung vom bis einschliefslich offentlich
ausgelegen.
Nettetal, den

Der Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist heute mit dieser Begrindung vom Rat der Stadt Nettetal
beschlossen worden.

Der Satzungsbeschluss des Rates vom nach & 10 Abs. 1 BauGB wurde am
mit Hinweis auf die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplans ortsublich
bekanntgemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf folgende Vorschriften hingewiesen:
-844 Abs. 3S.1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB

-§ 215 Abs. 1 BauGB

-§ 7 Abs. 6 GO

Dieser Bebauungsplan hat am heutigen Tage Rechtskraft erlangt.
Nettetal, den

Der Burgermeister

A

3.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen (s 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Industriegebiete (& 9 BauNVO i. V. m. & 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Im Industriegebiet Gl sind zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe mit Ausnahme der Abstandsklassen | - [V (Nrn. 1 - 80) der
Abstandsliste 2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten;
zulassig sind auch die in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichneten
Anlagen der Abstandsklasse IV.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Gewerbebetriebe und Anlagen, die der Abstandsklasse IV der
Abstandsliste 2007 entsprechen und nicht mit (*) gekennzeichnet sind,
soweit durch Gutachten eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
durch dieEmissionen keine schadlichen Umweltauswirkungen, erhebliche
Belastigungen, erhebliche Nachteile und sonstige Gefahren entstehen
konnen.

Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen von produzierenden, ver- und
bearbeitenden oder Handwerksbetrieben, sofern

das angebotene Sortiment in einem betrieblichen Zusammenhang mit
der Produktion, der Ver- und Bearbeitung der Produkte, der Reparatur-
und Servicedienstleistung eines Handwerksbetriebs steht,

die Verkaufsflache dem Betrieb raumlich zugeordnet und im
betrieblichen Zusammenhang errichtet ist,

die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb flachenmafdig und umsatzmafig
deutlich untergeordnet ist, und

die angebotenen Waren Uberwiegend selbst hergestellt sind, oder im
jeweiligen Handwerk als branchenubliches Zubehor betrachtet werden
konnen und im Zusammenhang mit der erbrachten handwerklichen
Leistung stehen,

die zu den Waren zughorige gewerbliche Nutzung ausgeubt wird,

die Grenze der Grof3flachigkeit gemafd § 11 Abs. 3 BauNVO nicht
uberschritten ist, sowie

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Im Industriegebiet Gl nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe, sofern nicht ausnahmsweise zulassig,
Tankstellen,

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sowie

Vergnugungsstatten.

Ausschluss von Storfallbetrieben

(1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. & 3 Abs. 5a BImSchG)

Im Industriegebiet GI nicht zulassig sind alle Anlagen, die einen
Betriebsbereich im Sinne von & 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches waren.

Maf} der baulichen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21 BauNVO0)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bezugspunkte flr die hochstens zuldssige Gebaudehohe sind der hochste
Punkt der baulichen Anlage (OK, ohne technische Aufbauten und
dergleichen in Meter uber Normalhohennull NHN).

Die festgesetzten Gebdudehdhen konnen fir technisch bedingte
Aufbauten um eine Hohe von max. 2,0 m auf einer Grundflache von
betreffenden

insgesamt  max. 10% der Gebaudegrundflache

Uberschritten werden. Eine Uberschreitung Uber die 10 % bzw. 2,0 m

hinaus kann ausnahmsweise wegen zwingender betriebs- oder
anlagentechnischer Erfordernisse zugelassen werden. Die technischen
Aufbauten sind mindestens im gleichen Mafd ihrer Hohe von der

Aufienkante des darunterliegenden Geschosses abzurticken.

Umgang mit Niederschlagswasser

(9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 16 b) und d) BauGB)

Das auf den Dachflachen sowie auf den Baugrundsticken anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Grundstucken, innerhalb der
festgesetzten Baugrenze zu versickern.

Das auf den privaten Verkehrs- und Betriebsflachen anfallende
Niederschlagswasser ist zu sammeln, in den Regenwasserkanal
(Trennsystem) einzuleiten und uber das vorhandene
Regenrickhaltebecken in den Regenwasserkanal DN 1000 in der Strafie
"An der Kleinbahn" abzuschlagen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, & 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO sind unabhdngig von einer
zeichnerischen Festsetzung in den Baugebieten allgemein zulassig. Dies
gilt auch fur die der fernmeldetechnischen ErschlieBung dienenden
Nebenanlagen.

Anlagen zur Beseitigung des auf den Dachflachen niedergehenden
Regenwassers sind innerhalb der vorgegebenen Baugrenzen allgemein
zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die entlang der Zillessen-Allee und Montel-Allee sowie der
nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze ausgewiesenen Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind,
abzuglich des Flachen-Anteils der erforderlichen Grundstuckszufahrten,
zu mindestens 50 % mit einer standortgerechten Staudenmischpflanzung
oder mit bodendeckenden Pflanzen gem. Pflanzliste zu begrinen. Die
verbleibenden, maximal 50 % der Flachen, sind als Krauterrasenflache
anzulegen und extensiv zu pflegen.

Der Anteil der ErschlieBung darf nur beim Vorliegen unabdingbarer

betrieblicher Notwendigkeiten ausnahmsweise mehr als 25 % der
angrenzenden Strafdenlange betragen.

Das Anpflanzen von Baumen ist nicht zulassig.

Bodendeckende Vegetation - Pflanzliste

Deutzia gracilis - Niedrige Deutzie (sommergrun)

Euonymus fortunei in Sorten - Kriechspindel (immergrin)

Hypericum calycinum - Kriechendes Johanniskraut
(winter-/immergrun)
Ligustrum vulgare ,Lodense’ - Zwerg-Liguster (wintergrin)
Lonicera nitida ,Elegant’ - Immergune Heckenkirsche
(winter-/immergrun)

Lonicera nitida ,Maigriin’ - Immergrune Heckenkirsche 'Maigrun’

(winter-/immergrun)
Lonicera pileata - Wintergrune Heckenkirsche
(wintergrun)
Potentilla fruticosa in Sorten - Funffingerstrauch (sommergrin)
Rosa nitida - Glanz-rose (sommergrun)
Rosa rugotida - Boschungs-Rose (sommergriin)

Rosa spec. - Bodendeckende Rosen in Sorten

(sommergrin)
Spiraea betulifolia 'Tor' - Birkenblattrige Spiere (sommergrun)
Spiraea bumalda in Sorten - Sommerspiere (sommergrun)
Spiraea decumbens - Zwergspiere (sommergrun)
Spiraea japonica in Sorten - Zwergspiere (sommergrun)

Symphoricarpos chenaultii 'Hancock’'- Purpurbeere (sommergriin)

Krauterrasen

Beschreibung:  wintergrune und relativ anspruchslose Mischung aus

Grasern und Krautern mit ansprechendem Blihaspekt

Saatgutmischung: Krauterrasen RSM 2.4

Ansaat: gem. Herstellerangaben

Pflege: nach Bedarf bis zur 5-8 Schnitte pro Jahr, Schnitthohe
4-5cm

7  Immissionsschutz (& 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der Larmpegelbereiche IlI -Vl gilt, dass zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen die Aufienbauteile einschliefslich der
Fenster folgende bewertete Schalldamm-MafRe R'w,res nach Tabelle 8
der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach Tabelle 9 der
DIN 4109 sind zu beachten).
v . Sozialraume, Ubernach-
Larmpe-egelbe- Mafigebllcher o tungsraume, Unterrichts- Biirordaume
reich Larmpegel Nacht .. T
raume und ahnliches
R’'w,res R’w,res

LP db (A) T db

Il 56 - 60 30

[l 61 - 65 55 30

v 66 - 70 40 35

A 71-75 45 40

VI 76 - 80 50 45

R'w,res = bewertetes Bau-Schalldamm-Maf nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschn. 11 des gesamten Auf3en-
bauteiles (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Liiftung u. dgl.). Die Werte gelten auch fur Dachflachen, so-
fern sie Aufenthaltsraume nach aufien abschlief3en.

10

11

Bei Buronutzungen, die ausschlieflich Fenster auf larmzugewandten
Gebdudeseiten (ab Larmpegelbereich IV) aufweisen, sind zusatzlich
schallgedammte und motorisch betriebene Luftungseinrichtungen
einzubauen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Raumliftung gewahrleisten.

Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, soweit aufgrund
von  Eigenabschirmungen  ausgefihrter  Gebaudekorper  u. dgl
nachweislich geringere maRgebliche AufRenlarmpegel auftreten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind auch
aufserhalb der Uberbaubaren Flachen und ausnahmsweise auch innerhalb
der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen zuldssig, soweit der hinweisende Charakter Uberwiegt
und sie in einer flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das
notwendige Mafd begrenzenden und die Pflanzflachen schonenden Weise
ausgefuhrt werden.

Werbeanlagen wie Masten mit Werbetafeln, saulenformige Pylone oder
Stelen, die entweder aufderhalb eines Gebaudes freistehend errichtet
oder an oder auf einem Gebdude Uber dessen hochsten Punkt aufragen,
sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 16 m Uber dem Bodenniveau
zulassig.

Fahnenmasten fur Werbung sind maximal bis zu einer Héhe von 9,0 m
zulassig.

Werbetafeln und Werbestelen sind bis zu einer Hohe von 4,0 m sowie bis
zu einer Breite und Tiefe von 1,5 m zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind ausschliefslich an Fassaden zulassig und
mussen unterhalb der Traufkante (bei geneigten Ddachern) bzw.
Oberkante der Gebdude (bei Flachdachern) sowie von den seitlichen
Gebaudekanten einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten. Die
maximale GrofRe von Werbeanlagen an baulichen und sonstigen Anlagen
darf je Gebaudeseite in der Lange -auch in der Summe mehrerer
Einzelanlagen - 1/3 der gesamten Gebdudebreite der baulichen und
sonstigen Anlage und in der Hohe 1/3 der Gebdaudehohe der baulichen
und sonstigen Anlage nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen und sonstige Anlagen mit wechselndem, laufendem oder
blinkendem Licht sowie Laserwerbung, Skybeamer oder vergleichbare
Anlagen sind unzulassig.

Gestaltung der nicht uiberbauten Grundstiicksflache

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache bendtigt
werden.

Einfriedungen

Zu offentlichen Verkehrsflachen orientierte Einfriedungen mussen
mindestens 1,0 m von diesen zurlckweichen und durfen eine Hohe von
2,0 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen sind als blickdurchlassige
Maschendraht- oder Stabgitterzaune auszufuhren. Sichtschutzstreifen
bzw. Sichtblenden sind nicht zulassig.

Ausnahmen

Ausnahmen von den ortlichen Bauvorschriften konnen im Einzelfall
zugelassen werden, soweit keine Verschlechterung der gestalterischen

BMZ 8,0

Dachneigung
max. 25°

OK max.

PLANZEICHENERKLARUNG
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

- Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Malf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) 8,0 Baumassenzahl (BMZ)

Minimale Gebaudehdhe Uber
Bezugspunkt in Metern
(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 3.1)

Maximale Gebaudehdhe tber
Bezugspunkt in Metern
(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 3.1)

OK max. OK min.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

Qualitat eintritt und anlagen- oder betriebsbedingte Erfordernisse nicht
entgegenstehen.

Voraussetzung fur die Zulassung einer Ausnahme ist, dass die
Abweichung die architektonische Qualitat des Einzelbauwerks und das
Erscheinungsbild des stadtebaulichen Ensembles nicht mindert und
offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

C Hinweise

Kampfmittel

Weist  bei  Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auf’ergewohnliche Verfarbungen auf oder verdachtige
Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.

werden

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Denkmalpflege

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde sind diese der
Stadt Nettetal als Unterer Denkmalbehorde oder dem Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten unverzuglich anzuzeigen.
Bodendenkmal und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Umgang mit Niederschlagswasser

Fur die Versickerungsanlagen auf den Baugrundstucken sind bei der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Viersen Planunterlagen zur
Genehmigung bzw. zur Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis
vorzulegen.

Starkregenschutz

Im Plangebiet kdnnen gem. der Starkregenereigniskarte des Kreis Viersen
im Falle eines extremen Starkregens Wasserhohen von 0,1 bis 0,5 m
auftreten.

Um eine Beeintrachtigung von Bauwerken und gestalteten
Aufienbereichen durch Verndassung/ Stauwasser zu vermeiden, konnen

niedere Flachen so weit erhdoht werden, dass sie Uber den potentiellen
Stauwasserhorizonten liegen (Uberflutungsnachweise erforderlich).

Bodenkontaminationen

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fllssiger oder
gasformiger Kontamination festgestellt, so sind die Stadt Nettetal oder
das Amt fur technischen Umweltschutz beim Kreis Viersen umgehend zu
informieren.

Externe Kompensation fiir Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft

Aufierhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind

okologische Kompensations-Mafinahmen gemafs & 30 ff LNatSchG
erforderlich. Der Ausgleich des in der Eingriffsbilanzierung des
Landschaftspflegerischen Begleitplans zu diesem Bebauungsplan Ka-297
.Nordwestlich  Montel-Allee” ermittelten Defizits von 39.822
Biotopwertpunkten ist durch folgende Mafdinahmen gesichert:

1) Ausbuchen von 10.000 Okopunkten aus einem Okokonto des
Netteverbandes, Hampoel 17 in 41334 Nettetal,

2) Umsetzung von MafRnahmen zur Aufwertung der vorhandenen
Biotoptypen auf dem Grundstuck Gemarkung Breyell, Flur 10, Flurstick
386 in einem Umfang von 21.960 m?>  durch  Extensivierung  der
Grunlandnutzung, die Anlage eines Bluhstreifens in einem Umfang von

981 m? und die Anlage von frei wachsenden mehrreihigen
Heckenabschnitten auf 204 m2.
Artenschutz

Im gesamten Plangebiet sollte die Gestaltung der Auflenbeleuchtung
blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich mit
geringem UV- und Blaulichtanteil (wie bernsteinfarbenes bis warmes
Licht) vorgenommen werden. Die Lichtmenge und -streuung sollten
geringgehalten werden, z.B. durch die Verwendung voll-abgeschirmter
Leuchten, die nicht Uber die Nutzfldche hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen. Die Lichtpunkthohen
sollten grundsatzlich niedrig gehalten werden. Dunkelrdume sollten
erhalten werden. Fur den Schutz von Fledermdusen sollte der Leitfaden
nach Voigt et al. (2019) beachtet werden.

In der Umgebung sollten an geeigneten Bdaumen und Gebduden
Fledermauskasten (bspw. Rund- oder Flachkasten) angebracht werden.

Einsicht von DIN-Normen

Die in diesen Festsetzungen genannten DIN-Normen werden wahrend
der Dienststunden, und zwar

von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr und
von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie
von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr

montags bis donnerstags

freitags

bei der Stadt Nettetal, Fachbereich Stadtplanung, Rathaus Lobberich,
Doerkesplatz 11 in den Raumen 307, 308 und 321, 322 und 323, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

AuRerkrafttreten des Bebauungsplans Ka-223 ,VeNeTe I*

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Ka-269 ,Sudlich
Zillessen-Allee” tritt der Bebauungsplan Ka-223 ,VeNeTe |* flir diesen
Teilbereich aufder Kraft.

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezugshodhenpunkte in

93,0 *| Meter tber NHN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

80 00000l Umgrenzung von Flachen zum
o o Anpflanzen von Baumen, Strauchern
20000 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

1 Grenze des raumlichen Geltungs-

F
bereiches des Bebauungsplanes
-

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. BESTANDSANGABEN, KARTENSIGNATUREN

Larmpegelbereiche

#3.0 Parallele BemalRung in Metern @ nach DIN 4109 in dB(A)

O———— vorhandene Grundstiicksgrenzen vorhandene bauliche Anlagen

Weitere Symbole siehe Zeichenvorschrift fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in NRW

[N

A " AN | ) &
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T s,

=)

'Nettetal

Bebauungsplan Ka-297

"Nordlich Montel-Allee"

Gemarkung: Kaldenkirchen
Flur: 13

MalRstab: 1:1000 . Ausfertigung
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