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Teil A - Begrindung der Planinhalte

Planungsanlass

Der Bebauungsplan Ka-223 ,VeNeTe | ist seit dem 25.02.2011 rechtskraftig. Mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes war der Wunsch verbunden, hervorragend ausgestattete und verkehrlich
gut angebundene Industrie- und Gewerbeflachen in Nettetal bereit zu stellen, die den Umstruktu-
rierungsprozess nach der Aufgabe der Textilindustrie und dem Weggang fuir den Arbeitsplatzbesatz
Nettetals wichtiger Betriebe der metallverarbeitenden Industrie ermdglichen und neue Arbeitsplat-
ze und Gewerbesteuereinnahmen generieren sollten. Die Gewerbe- und Industriegebiete ,VeNeTe"
(jetzt: Nettetal-West) sollen die gewerbliche Entwicklung der Stadt Nettetal auf lange Sicht ermdg-
lichen und auf wirtschaftlich gesunde Beine stellen.

Dabei stellt der Bebauungsplan Ka-223 nur einen Teilbereich der geplanten Gesamtentwicklung
dar, was mit dem Titelzusatz ,|“ zum Ausdruck gebracht wurde. Insgesamt sollte ein grenziber-
schreitendes und U(berregional bedeutsames Industrie- und Gewerbeareal entstehen, das als
Leuchtturmprojekt in die gesamte Grenzregion ausstrahlt. Das dahinterliegende Konzept, der Mas-
terplan VeNeTe wurde bereits Mitte der 90er Jahre zusammen mit den niederlandischen Kommu-
nen Venlo und Tegelen (inzwischen nach Venlo eingemeindet) entwickelt.

Aus den entsprechend hochgesteckten Erwartungen wurden im Bebauungsplan ,VeNeTe |“ wie
auch im fast gleichzeitig aufgestellten weiteren Baustein des Gesamtkonzeptes, dem Bebauungs-
plan Ka-230 ,VeNeTe Hotel” Anspriiche abgeleitet, die auch eine hohe stiadtebauliche und archi-
tektonische Qualitat der geplanten Gewerbe- und Industriebereiche einschlossen.

Die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben verlief allerdings nicht wie gewilinscht bzw.
wie erhofft. Nach einer Analyse der Griinde hierfur und einem Wechsel in der Vermarktungsstrate-
gie sind Wirtschaftsforderung, Stadtplanung und die zustandigen politischen Gremien der Stadt
Nettetal zu dem Schluss gelangt, dass eine Verschlankung von Festsetzungen und eine Vereinfa-
chung von Ausweisungen im Bebauungsplan durch das damit verbundene hohere Maf an Flexibili-
tat das zukunftig neu benannte Gewerbegebiet Nettetal-West flr ansiedlungswillige Betriebe deut-
lich attraktiver machen konnte. Die erforderlichen Anpassungen am Bebauungsplan sollen partiell
und schrittweise bei absehbar konkreten Vorhaben durchgefuhrt werden, wobei die potentiellen
Ansiedlungen gleichzeitig MaRstab flr die Praktikabilitdt der Anpassungen sein sollen: allzu starre
und unflexible Vorgaben aus der urspriinglichen Bauleitplanung sollen - soweit moglich und er-
forderlich - ersetzt werden bzw. ganz wegfallen, wobei die Grundziige der Planung nicht vollstan-
dig aufgegeben und nur modifiziert werden sollen. Um hierzu das rechte Maf zu finden, sollen
konkrete Vorhaben auf die Vereinbarkeit mit den Planungsgrundsatzen des Ka-223 und des Ka-230
geprift und die Ausweisungen und Festsetzungen dann gegebenenfalls soweit gedandert werden,
dass das pruffahige Vorhaben realisiert werden konnte, aber auch vergleichbaren Ansiedlungen der
angemessene Rahmen geboten werden kann.

Insbesondere die Ansiedlung eines Hotels, das ein besonderes Aushangeschild des gesamten Ge-
bietes bilden sollte, erwies sich als an dieser Stelle im Stadtgebiet nicht umsetzbar.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ka-223 ,VeNeTe | und dem Bebauungsplan
Ka-280 ,Gewerbegebiet Nettetal-West - Nordlich Montel-Allee” sind bereits zwei grofte Bereiche
des Bebauungsplanes Ka-223 im vorstehend erlduterten Sinne Uberplant worden. Auch der Bebau-
ungsplan Ka-269 ,Sidlich Zillessen-Allee” sowie seine 1. Anderung folgt dieser Linie, dessen Gel-
tungsbereich eine andere Teilflaiche des Bebauungsplanes Ka-223 ,VeNeTe I“ abdeckt.
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Die im Rahmen der Aufstellung dieser Bauleitplane erfolgten Anpassungen des Plankonzepts die-
nen als MaRstab fiir die Anderung der bauleitplanerischen Vorgaben fiir den vorliegenden Bebau-
ungsplan Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee®, aber auch fiir weitere, zukiinftig neu aufzustellende
Bebauungsplédne im bisher noch unbeplanten Bereich des Masterplan-Gebietes ,VeNeTe" (zukiinftig
ebenfalls ,Gewerbegebiet Nettetal-West®). Die erfolgreiche Ansiedlung von Gewerbebetrieben in-
nerhalb der geanderten oder neu aufgestellten Bebauungsplane bestatigt die Richtigkeit der neu
gesetzten bauleitplanerischen Ausrichtung und soll durch die vorliegende Bauleitplanung des Be-
bauungsplans Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee” fortgefiihrt werden.

Ziel und Zweck der Planung

Die beiden urspriinglichen Bebauungsplane sehen einerseits eine - sogar teilweise durch die Aus-
weisung von Baulinien unterstlitze - gestalterisch motivierte Anordnung der potentiellen gewerb-
lich/industriellen Anlagen und eines moglichen Hotelbetriebes dergestalt vor, dass architektonisch
hochwertige Biro-, Sozial- und Verwaltungsbauten sowie Mitarbeiter- und Besucherstellplatze mit
qualitatssichernden Festsetzungen zur dufieren Gestaltung an den HaupterschlieBungsstrafien er-
richtet werden sollten, wahrend (i. d. R. deutlich unscheinbarere) Produktionseinrichtungen, Be-
triebsflachen und Parkplatze nur in den von diesen Strafien aus betrachtet rickwartigen Bereichen
der Baugebiete untergebracht werden durften. Insbesondere der Kreuzungsbereich Montel- und
Zillessen-Allee sollte gleichsam eingefasst werden und als zentraler Blickfang und Aushangeschild
des gesamten Gewerbe- und Industriekomplexes VeNeTe dienen. Der einen Hotelkomplex ermdg-
lichende Bebauungsplan Ka-230 beinhaltete eine Reihe von gestalterischen bzw. griinplanerischen
Festsetzungen, die einerseits einen hochwertigen Freiflachenbereich fir die Hotel- bzw. Tagungs-
gaste bieten sollten, andererseits an der Hauptzufahrt des Gesamtgebietes von der Autobahn A 61
aus eine besonders auch hinsichtlich der Grungestaltung herausragende Eingangssituation schaf-
fen konnten.

Diese Aspekte haben sich trotz diverser Vermarktungsansatze in diesem Teil des Gesamtgebietes
nicht am Markt durchsetzen bzw. behaupten kdnnen.

Die bisherige Nachfrage nach Ansiedlungen mit einem hinsichtlich der Baulichkeiten als auch der
Betriebsflachen grofien bis erheblichen Flachenbedarf vornehmlich aus der im weitesten Sinne Lo-
gistikbranche wird zunehmend erganzt durch Anfragen verlagerungswilliger Nettetaler Betriebe
und Unternehmen selbst verlagerungswilligen Unternehmen mit Winschen nach geringeren Be-
triebsgrundstlicksgrofien. Dem soll der Planbereich ndrdlich der HaupterschlieBung Montel-Allee
insoweit Rechnung tragen, dass die Ansiedlung beider Unternehmenskonzepte planungsrechtlich
ermoglicht wird. MaRstab sind teilweise sehr konkrete Ansiedlungswiinsche, nach deren Bedurfnis-
sen eine Anpassung von Ausweisungen und Festsetzungen gegeniber den Ursprungsplanen durch-
gespielt werden soll. Je nach Umsetzbarkeit und Vereinbarkeit mit den Planungsgrundsatzen soll
daraus die Struktur fir ein neues Ansiedlungskonzept fiir diesen Teil des Gewerbe- und Industrie-
gebietes Nettetal-West herausgearbeitet werden, dass nach Mdglichkeit nicht nur konkrete Ansied-
lungsvorhaben mindestens im Grundsatz ermdglichen soll, sondern auch fiur andere Betriebe und
Anlagen in anderen Teilbereichen von Nettetal-West Richtschnur der planerischen Umsetzung sein
kann.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee” befinden sich bereits zwei
Gewerbebetriebe, welche durch die Umsetzung der vorliegenden Planung potentielle Erweite-
rungsflachen erhalten. Durch die Aufgabe des im nordwestlichen Bereich innerhalb des Geltungs-
bereichs des Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee” gelegenen Reiterhofs mit Wohnnutzung, ergibt
sich zudem eine fir die Ansiedlung von potentiell emittierenden Gewerbebetrieben attraktivere
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Larmkontingentierung, da durch Wegfall des fiir den Ka-223 ,VeNeTe" noch maftgeblichen Immis-
sionspunkts die Richtwerte entsprechend hoher angesetzt werden konnen, ohne sensible Nutzun-
gen zu beeintrachtigen.

3. Das Plangebiet

Das Industrie- und Gewerbegebiet mit dem vormaligen Namen ,VeNeTe", heute ,Nettetal-West",
liegt im Nordwesten Kaldenkirchens unmittelbar sidlich der Autobahn-Anschlussstelle Nettetal-
West der A 61.

3.1 Lage und Grof3e

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee“ wird im Nordwesten
eingefasst von landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie im weiteren Verlauf von der Autobahn A
61, im Norden von der Zillessen-Allee, im Osten von der Montel-Allee und im Siidwesten zunachst
von einem Wirtschaftsweg sowie im weiteren Verlauf von landwirtschaftlich genutzten Flachen,
welche perspektivisch gesehen als weitere gewerbliche Bauflachen erschlossen werden sollen.

Die FlachengroRe betragt rund 4 ha.

3.2 Vorhandenes Planungsrecht und iibergeordnete Planungen

Im sudostlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ka-297 ,Nordwestlich Montel-
Allee® ist zurzeit noch der Bebauungsplan Ka-223 ,VeNeTe" und die Darstellung von gewerblichen
Bauflachen rechtskraftig. Es werden funf
Gewerbegebiete gemafs § 8 BauNVO mit
differenzierten Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung und zur dufieren Ge-
staltung baulicher Anlagen ausgewiesen.

Erschlossen werden die ausgewiesenen
Gewerbeflachen uber die nordlich anlie-
gende Zillessen- sowie die westlich an-
liegende Montel-Allee.

Die Uberbaubaren Grundstlicksbereiche
werden durch Baugrenzen und - am
Kreuzungsbereich Montel- und Zillessen-
Allee durch Baulinien bestimmt. Sie wei-
sen einen Abstand zu den Verkehrsfla-
chen und der Grinflache im Kreuzungs-
bereich Montel- und Zillessen-Allee von
3 und 5 m auf. Zwischen Baufensterbe-
grenzung und Verkehrsflachen sind An-
pflanzungen vorgegeben. Ausgewiesen werden zudem Larmpegelbereiche Ill, IV und V.

Abb. 1: vorhandenes Planungsrecht

Der nordwestlich angrenzende Bereich des ehemaligen Reiterhofes ist als AuRenbereich im Sinne
von & 35 BauGB einzuordnen.



STADT NETTETAL
Begriindung zum Bebauungsplan Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee*

3.3 Regionalplan

Durch die Bekanntmachung im Gesetzes- £ O e WY\ d} -
und Verordnungsblatt des Landes NRW am ' it (ABE5 :
22.09.2023 ist der neue Regionalplan fur
den Regierungsbezirk Dusseldorf (RPD) in
Kraft getreten und lost damit den bisheri-
gen Regionalplan (GEP) ab. Der RPD stellt
den Planbereich als ,Bereich fir gewerbli-
che und industrielle Nutzungen mit uber-
regionaler Bedeutung® (GIBZ) dar.

3.4 Landschaftsplan L £
Der derzeit noch dem Auf3enbereich zuzu-
rechnende Teil des Planbereichs liegt im
Geltungsbereich des Landschaftsplans ,A

G_renZ\.Nald' / Scthalm - Als EntW|ckl.ungs— Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Diisseldorf (RPD)
ziel wird die Anreicherung festgeschrieben.  (opne Marstab)

=3

3.5 Naturpark Schwalm-Nette

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Schwalm - Nette®.

3.6 Natura 2000

3.7 Trinkwasserschutz

3.8 Flachennutzungsplan

Innerhalb des Naturparks ,Schwalm - Nette® sind Schutzgebiete ausgewiesen, darunter Gebiete
gemaR EU-Richtlinien mit Teilen des europaischen Vogelschutzgebietes ,Schwalm-Nette-Platte
mit Grenzwald und Meinweg“ mit der Kennziffer DE-4603-401 in etwa 1.100 m Entfernung im
Sudwesten und ca. 2.100 m im Nordosten des Plangebietes (bezogen auf die dufieren Grenzen des
Plangebietes) und Teilen der FFH- F o\ T
Meldegebiete ,Walder und Heiden bei Brig- \ T e
gen-Bracht® mit der Kennziffer DE-4702-302
und ,Krickenbecker Seen - Kleiner De Witt-
See” mit der Kennziffer DE-4603-301 in etwa
3,4 km Entfernung im Nordosten/Osten des / £
Plangebietes. &

Etwa 1,3 km in sudwestlicher Richtung be-
ginnt die Wasserschutzzone 111A2 WG Kal-
denkirchen®.

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den  Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan
Planbereich als gewerbliche Bauflache dar
(Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans).



STADT NETTETAL
Begriindung zum Bebauungsplan Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee”

4. Inhalte des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee” sollen einerseits bereits ansassigen
Betrieben Erweiterungsmaoglichkeiten planungsrechtlich gesichert werden, andererseits soll durch
die kirzlich entstandene Mdglichkeit, die gewerblichen Bauflachen Richtung Autobahn zu erwei-
tern, mit einem hohen Maf} an Flexibilitat bei den Festschreibungen die Attraktivitat des gesamten
Gewerbeareals fur eine Vielzahl von Gewerbetreibenden geschaffen werden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die ursprunglich stark ausdifferenzierte Gliederung der gesamten Flache in unterschiedliche Ge-
werbe- und Industriegebiete wird deutlich vereinfacht und die gewerblichen Bauflachen weitge-
hend vereinheitlicht und zusammengefihrt. Neu ausgewiesen wird ein Industriegebiet gemaf3
§ 9 BauNVO. Anders als im Ursprungsplan, in welchem ausschliefilich Gewerbegebiete ausgewie-
sen wurden, kann nunmehr aufgrund des Wegfalls eines mafigebenden Immissionsortes bezie-
hungsweise der Aufgabe der dortigen Nutzung ein Industriegebiet mit hoherem Emissionspotential
als im Ka-223 ,VeNeTe" festgesetzt werden.

Die weiter differenzierte Art der baulichen Nutzung richtet sich im Wesentlichen nach den Belan-
gen des vorbeugenden Immissionsschutzes in der Bauleitplanung. Durch die Aufgabe der Nutzung
des Reiterhofs und Wohnhauses auf der Steyler StraRRe 156 in unmittelbarer Nahe nordwestlich des
Plangebietes, ist eine nach dem Abstandserlass NRW schutzbedurftige Nutzung weggefallen. Das
zur Rahmenplanung des Gesamtareals "VeNeTe" erstellte Larmgutachten verliert fiir den Geltungs-
bereich des Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee” somit seine Grundvoraussetzungen bei den schall-
technischen Ausbreitungsprognosen. Die Differenzierung der Art der baulichen Nutzung des Bau-
gebietes hinsichtlich des vorbeugenden Immissionsschutzes nach den Vorgaben des Abstandser-
lasses bzw. der zugehdrigen Abstandsliste wird aber beibehalten. Lediglich der in diesem Bereich
mafigebende Immissionsort und damit die bestimmende Abstandsklasse fallt weg.

Die gestalterisch motivierten Differenzierungen hinsichtlich von Produktionsgebauden und
—-anlagen auf der einen und Biiro-, Verwaltungs- und Sozialbauten auf der anderen Seite werden
nicht weiter verfolgt.

Mit der so genannten ,Seveso-Richtlinie® (Richtlinie 96/82 EG vom 09. Dezember 1996) wurde die
Verpflichtung eingefihrt, bei raumlichen Planungen flr einen angemessenen Abstand zwischen
Betriebsbereichen von Storfallbetrieben und schutzbedurftigen Gebieten Sorge zu tragen. Storfall-
betriebe sind Betriebe, die schwere Unfalle im Sinne der Seveso-Richtlinie auslosen konnen. In na-
tionales Recht umgesetzt wurde diese Verpflichtung durch & 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG): In Bauleitplanverfahren sind die Flachennutzungen so anzuordnen, dass von schweren
Unfallen im Sinne der Seveso-Richtlinie in Betriebsbereichen hervorgerufene schadliche Auswir-
kungen auf schutzbedirftige Nutzungen so weit wie moglich vermieden werden konnen. Der Be-
griff ,Betriebsbereiche” ist mit § 3 Absatz 5a des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in
der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBL. | S. 1275), zuletzt geandert am 18. Juli 2017 (BGBL. | S. 2771,
2773) eingefihrt und definiert worden. Empfehlungen zu angemessenen Schutzabstanden zwi-
schen Storfallbetrieben und schutzbedurftigen Nutzungen enthalt der von der Kommission flr An-
lagensicherheit herausgegebene ,Leitfaden flr Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung® (Leitfaden
KAS-18).

Diese spezifischen Nutzungen werden im Bebauungsplan Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee” aus-
geschlossen, da die Abstandsempfehlungen des Leitfadens zwischen dem Planbereich und dem
sudostlich gelegenen Mischgebiet nicht eingehalten werden kdnnen.
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4.2 Matf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird weitestgehend unverandert aus den Ursprungsplanen uber-
nommen. Lediglich die Festsetzung der hochst zulassigen Gebaudehohe wird in Meter ber Nor-
malhdhennull (NHN) angegeben; bisher galt eine relative Hohe bezogen auf die Ausbauhdhen der
StraRen. Bei der groRRen Tiefe der Baugebiete bzw. potentieller Baugrundstiicke lassen sich durch
einen NHN-Bezug eindeutigere Festsetzungen treffen.

Im Vorgangerbebauungsplan Ka-223 ,VeNeTe |“ gab es fiir einzelne Gewerbegebiete als Baufla-
chenausnutzungsmaf’ die Festsetzungen zur umsetzbaren Geschossflache (Geschossflachenzahl
GF2). Sie galten dort fiir Baugebiete, flir die eine eingeschrankte gewerbliche Nutzung und vorran-
gig Verwaltungs- und Burogebaude vorgesehen waren. Diese interne Gliederung des Industriege-
bietes soll aus Grinden der erhdhten Flexibilitat fur den Bebauungsplan Ka 297 ,Nordwestlich
Montel Allee“ aufgegeben werden. Das Maft der Baufldchenausnutzbarkeit wird einheitlich als
Baumassenzahl BMZ festgesetzt.

Bereits fiir die meisten Baugebiete im Bebauungsplan Ka-223 ,VeNeTe |I“ galt eine BMZ von 8,0.
Diese Abweichung von der gemaf § 17 Baunutzungsverordnung BauNVO damals zuldssigen Ober-
grenze von 10,0 (BMZ) wird damit begrundet, dass die Industrie- und Gewerbegebiete nicht das
vom Umland wahrgenommene Landschaftsbild unverhaltnismaRig dominieren. Dies gilt auch fur
die Wahrnehmung von der Autobahn Aé61 aus. An dieser Einschatzung wird weiterhin festgehalten.
Angesichts der Grofse der Bauflachen wird hierin keine wesentliche Beschrankung gesehen, die
dem Planungsziel der Flexibilisierung der Planvorgaben entgegenwirken konnte.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die uberbaubaren Bereiche werden durch ein einzelnes zusammenhangendes Baufenster aus Bau-
grenzen bestimmt, das - wie im Teil-Ursprungsplan Ka-223 ,VeNeTe |“ - in gebotenem Abstand
den ErschliefBungsstrafien folgt.

Auf das Gebot, durch die Festlegung von Baulinien den Kreuzungspunkt der beiden Zentralachsen
des Gesamtgebietes mit einem dominanten Gebaudeensemble hervorzuheben (an der sudlichen
,Ecke” des Plangebietes), wird ebenso verzichtet wie auf die Festsetzung einer Baulinie an anderer
Stelle.

Die Grundflachenzahl bleibt wie in den Vorgangerplanen bei dem Maf} der Orientierungswerte fur
Gewerbe- und Industriegebiete von 0,8 GRZ, die in § 17 BauNVO angegeben sind.

4.4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

An den Grundsatzen zur Erschlieffung des neuen Plangebietes werden trotz der Erweiterung der
Bauflichen keine wesentlichen Anderungen vorgenommen. Die ErschlieRung von der Zillessen-
und der Montel-Allee ist auch fur den gesamten Planbereich als sichere ErschlieRung vollig ausrei-
chend. Gleichzeitig wird aber auch ein Zufahrtsverbotsbereich am Kreuzungsbereich zwischen
Montel-Allee und Zillessen-Allee festgesetzt, um die Verkehrssicherheit bei Ein- und Ausfahrten zu
gewabhrleisten.

Grundsatzlich besteht aber die Mdglichkeit, je nach Entwicklung innerhalb des Industriegebietes
entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze eine weitere ErschlieBungsstrafie zu verwirklichen.

In den Strafien Zillessen-Allee und Montel-Allee sind die sonstigen Einrichtungen der technischen
Infrastruktur bereits vorhanden und sind auch fiir die Erweiterungsflache ausreichend dimensio-
niert.

4.5 Umgang mit Niederschlagswasser und Starkregen
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Am bisher fiir diesen Bereich festgesetzten Niederschlagswassermanagement werden keine Ande-
rungen vorgesehen: bei dem relativ hohen Grundwasserflurabstand und den ermittelten Boden-
durchlassigkeitswerten ist eine Versickerung < =
der Niederschlagswasser, die auf den Dachfla-
chen der Gebaude niedergehen, innerhalb der
Baugebiete moglich. Die auf belasteten Fla-
chen anfallenden Regenwasser (befahrene
gewerbliche Betriebsflachen) werden separat
gesammelt (Trennsystem) und uUber das vor-
handene Regenrickhaltebecken an den Re-
genwasserkanal DN 1000 in der Strafie ,An der
Kleinbahn“ abgeschlagen. Dieser Vorfluter ist
ebenso ausreichend dimensioniert wie die
nachgeschalteten Systeme (Regenklarbecken
am Kodnigsbach).

Mit erheblichen Uberflutungen durch Starkre-

o o ) Abb. 4: Ausschnitt aus der Starkregenereigniskar-
genereignisse ist im Geltungsbereich des Be- te des Kreis Viersen

bauungsplanes Ka-297 ,Nordwestlich Montel-

Alle” nur bedingt zu rechnen. In der siidwestlichen Halfte des Geltungsbereichs stellt die Starkre-
genereigniskarte des Kreis Viersen bei seltenen Ereignissen eine Wasserhohe von 30 cm bis 50 cm
dar, bei sehr geringen bis keinen Flief3geschwindigkeiten.

Gestalterische Festsetzungen
Auf die verpflichtenden Festschreibungen zu einer besonderen Gestaltung der Baugebiete und eine
Staffelung der Art der baulichen Nutzung (,reprasentative” Nutzungen und Gestaltungsanforderun-
gen entlang der Hauptachsen Montel- und Zillessen-Allee) wird ebenso verzichtet wie auf das Ge-
bot, durch die Festlegung einer Baulinie in Verbindung mit Auflagen zur Fassadengestaltung eine
Art Portal fur den Kreuzungsbereich von Montel- und Zillessen-Allee entstehen zu lassen.

Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Die Ubrigen Festsetzungen, Ausweisungen und Hinweise werden aus dem benachbarten Bebau-
ungsplan Ka-280 ,Gewerbegebiet Nettetal-West Nordlich Montel-Allee” ibernommen. Die Festset-
zungen zum vorbeugenden Immissionsschutz werden aufgrund der sich geanderten Sachlage den
neuen Rahmenbedingungen angepasst.

Stadtebauliche Kenngrof3en / Flachenbilanz
Uberbaubare Grundstiicksfliche (Industriegebiet): 3,35 ha
Plangebiet: 3,73 ha
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Teil B - Umweltbericht

8. Einleitung

Im Baugesetzbuch (BauGB) wird in & 2 Abs. 4 bestimmt, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen
grundsatzlich eine Umweltprifung durchzufihren ist. Davon abgesehen werden kann nur bei Bau-
leitplanen, die im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB oder im beschleunigten Verfahren
gem. & 13a BauGB beschlossen werden. Durch das Instrument der Umweltprifung soll erreicht
werden, dass sich die Gemeinde sorgfaltig mit allen inhaltlichen Vorgaben zum Umweltschutz und
zur Umweltvorsorge fir die Bauleitplanung auseinandersetzt und ihr fundierte Grundlagen fir die
Planungsentscheidung zur Verfligung stehen.

Im Rahmen der Umweltprufung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Bestandteile des Umweltbe-
richts sind in Anlage 1 zum BauBG aufgelistet. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifme-
thoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann und fur eine gerechte Abwagung erforderlich ist.

8.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in unmittelbarer Nahe zur niederlandi-
schen Grenze im Stadtteil Kaldenkirchen und liegt sudlich der Bundesautobahn BAB 61, verkehrs-
gunstig angebunden an die Anschlussstelle Nettetal-West.

Die Stadt Nettetal plant, das vorhandene Gewerbegebiet Nettetal-West durch weitere Flachen zu
erganzen. Die Flachen sind durch die Aufgabe des im nordwestlichen Bereich gelegenen Reiterhofs
mit Wohnnutzung Uberplanbar. Innerhalb des Geltungsbereichs des Ka-297 ,Nordwestlich Montel-
Allee” befinden sich bereits zwei Gewerbebetriebe, welche durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung potentielle Erweiterungsflachen erhalten. Zudem sollen die bestehenden gewerblichen
Bauflachen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung umstrukturiert und erweitert werden. Damit
stellt die Aufstellung des Bebauungsplanes Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee” einen weiteren
Baustein zu einer nachhaltigen gewerblichen Entwicklung der Stadt Nettetal dar.

Das Plangebiet weist eine Grofie von ca. 3,7 ha auf. Die stadtebauliche Neuordnung sieht eine voll-
standige Nutzung als Industriegebiet (Gl) vor. Durch den Bebauungsplan kdnnen gemaf}
GRZ = 0,8 insgesamt rd. 29.854 m? Bodenfliche dauerhaft versiegelt werden. Fiir die nicht lber-
baubaren bzw. Giberbauten Flachen sind sowohl zeichnerische als auch textliche Festsetzungen zur
Gringestaltung vorgesehen.

8.2 Rechtlich bindende Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieilich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf die Schutzguter Tie-
re, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, das kulturelle Erbe und der Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt zu berlcksichtigen. Abwdgungsrelevant sind auRerdem der Um-
gang mit Abfall und Abwasser und die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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Baugesetzbuch (BauGB)
§1 Abs. 5 BauGB gibt folgende Umweltschutzziele vor:

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beruck-
sichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrund-
lagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern und zur Erfullung der
Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes die Warme- und Energieversor-
gung von Gebauden treibhausgasneutral zu gestalten sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaf 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere folgende Be-
lange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu be-
rucksichtigen:

,a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit
der Warmeversorgung von Gebduden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen
in Warmeplanen und die Entscheidungen uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu-
oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet gemaf? § 26
des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394),

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,
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j) unbeschadet des & 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fur schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i,”

BauGB sind erganzende Vorschriften zum Umweltschutz enthalten:

»,(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; [...]

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach & 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. [...]

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des & 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
uber die Zulassigkeit und Durchfuhrung von derartigen Eingriffen einschlief3lich der
Einholung der Stellungnahme der Europdischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. [...]"

Fachgesetze und andere Vorgaben

Die in Fachgesetzen formulierten und anderweitig rechtlich bindend geregelten Umweltschutzziele

sind folgend schutzgutbezogen aufgelistet:
Tabelle 1: Umweltschutzziele in Fachgesetzen und anderen rechtlich bindenden Regelungen

Schutzgut | Quelle Umweltschutzziel
Mensch / Bundesimmissions- |Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Gesundheit |schutzgesetz (BIm- | (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens

SchG) inkl. Verord- | von schadlichen Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen,

nungen Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnli-
che).

TA Larm Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

DIN 18005 ,Schall- |Festlegung von schalltechnischen Orientierungswerte fir ge-

schutz im Stadte- sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als Zielvorstellungen fir

bau® die stadtebauliche Planung.
Erholung / |Bundesnatur- Dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
Landschaft |schutzgesetz wie des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besie-
(BNatSchaG) / delten und unbesiedelten Bereich durch Schutz, Pflege, Ent-
Landesnatur- wicklung und ggfs. auch Wiederherstellung von Natur und

schutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW)

Landschaft als Grundlage fir das Leben und die Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Gene-

-10 -
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rationen. Schutz und Schaffung von Zuganglichkeit von nach
ihrer Beschaffenheit und Lage geeigneten Flachen vor allem
im besiedelten und siedlungsnahen Bereich sowie von grof3-
flachigen Erholungsraumen zum Zwecke der Erholung in der
freien Landschaft.

Tiere und Bundesnatur- Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt und der Leis-
Pflanzen, schutzgesetz tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3-
biologische | (BNatSchG) lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
Vielfalt higkeit der Naturguter.
Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft und Kompensation von nicht vermeidbaren.
Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den
Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbe-
dingungen, Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild le-
benden Tier- und Pflanzenarten sowie Wiederansiedlung von
Tieren und Pflanzen verdrangter wild lebender Arten in geeig-
neten Biotopen innerhalb ihres naturlichen Verbreitungsge-
biets.
FFH- und Vogel- Landerubergreifender Schutz gefahrdeter wildlebender heimi-
schutzricht-linie scher Pflanzen- und Tierarten und ihrer naturlichen Lebens-
raume zur dauerhaften Sicherung und Entwicklung der biolo-
gischen Vielfalt der Arten und Lebensraume.
Boden Bundes- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunk-
Bodenschutzgesetz [tionen, Abwehrung von Gefahren fir den Boden, Sanierung
(BBodSchG) / von eingetretenen schadlichen Bodenveranderungen, Vorsorge
Bundes- gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.
Bodenschutz- und
Altlasten-
verordnung
(BBodSchv)
Flache Baugesetzbuch Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Wiedernutzbarma-
(BauGB) chung von Flachen, Nachverdichtung, Mafinahmen der Innen-
entwicklung, Begrenzung von Versiegelungen auf das notwen-
dige MaR.
Wasser Wasserhaushalts- Schutz der oberirdischen Gewasser, der Kuistengewasser und

gesetz (WHG), Lan-
deswasser-gesetz
NRW (LWG), Bun-
desraum-
ordnungsplans
Hochwasserschutz
(BRPH)

des Grundwassers als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen und als nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewas-
serbewirtschaftung.

Vorbeugender Hochwasserschutz.

-11 -
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Luft / Klima |Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
schutzgesetz (BIm- | Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor

SchG) inkl. Verord- | schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vor-

nungen beugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor und der Vorsorge gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

Klimaschutzgesetz | Einhaltung der nationalen und landesweiten Klimaschutzziele

NRW durch Unterstlitzung von Investitionen in den Klimaschutz.

Kulturelles |Bundesnatur- Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaften, auch
Erbe schutzgesetz mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstal-

(BNatSchG) tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen.

Landesnatur- Erhaltung einer gewachsenen Kulturlandschaft mit ihren bio-

schutzgesetz NRW | logischen und kulturhistorischen Besonderheiten.

(LNatSchG NRW)

Denkmalschutz- Schutz, Pflege, wissenschaftliche Erforschung von Denkmalern

gesetz — DSchG und Verbreitung des Wissens uber Denkmaler.

NRW

Schutzgut- | Kreislauf- Schonung der natirlichen Ressourcen
ubergrei- wirtschaftsgesetz Schutz von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Be-
fend (Krwa) wirtschaftung von Abfallen.

Storfall-Verordnung | Schutz der Umwelt vor Storfallen und durch Begrenzung von

(12. BImSchV) Storfallauswirkungen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) setzt den Schutz von Natur und Landschaft im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich als Ziel fest, um die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und den Erholungswert
dauerhaft zu sichern. Das Landesnaturschutzgesetz in Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) gibt
dabei landesrechtliche Regelungen vor. Die Entfernung von Vegetationsstrukturen, Versiegelungen
und Uberbauungen gelten nach den Naturschutzgesetzen in der Regel als Eingriff in Natur und
Landschaft. Als Eingriffe werden allgemein die Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen verstanden, die mit erheblichen oder langandauernden Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft einhergehen. Der Umfang der Eingriffe wird mit bundeslandesublichen Stan-
dards beurteilt, die sich in der Regel auf die Betrachtung von Biotoptypen stutzen und die die Le-
bensraumfunktion und somit alle weiteren Schutzguter reprasentieren. Erster Grundsatz ist die
Vermeidung von Eingriffen. Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch geeignete Mafinahmen auszu-
gleichen. Dabei sind weitere Belange wie die des Biotopverbundes, des Klimaschutzes und des Bo-
denschutzes zu beriicksichtigen. Die Aspekte der Eingriffsregelung werden im Rahmen des Verfah-

-12 -



STADT NETTETAL
Begriindung zum Bebauungsplan Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee*

rens in einem Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP 2025) zum Bebauungsplan abgehandelt.
Die Ergebnisse werden im Umweltbericht bertcksichtigt.

Das Artenschutzrecht erhalt mit der Einflhrung der sogenannten ,artenschutzrechtlichen Priifung”
nach & 44 Abs. 5 BNatSchG das erforderliche Instrument fir die Auslegung der artenschutzrechtli-
chen Verbotsvorschriften bei Vorhaben der raumlichen Planung, um akzeptable und im Vollzug
praktikable Ergebnisse fur die Zulassung von Bauvorhaben zu erreichen. Die Aspekte des Arten-
schutzes werden im Rahmen des Verfahrens in einer Artenschutzprifung inklusive der Erstellung
entsprechender Gutachten (ASP 2025) behandelt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht be-
rucksichtigt.

Weiterhin gibt es Fachgesetze, die die allgemeinen Ziele flr die Schutzguter
i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beinhalten. Diese werden ebenfalls bei der Prifung berticksichtigt. Da-
bei kommt es insbesondere darauf an, ob eine Flache eine im Gesetz genannte schiitzenswerte Ei-
genschaft besitzt oder von ihr eine schutzrelevante Wirkung ausgeht. Die Ziele der Fachgesetze
stellen bei der Bearbeitung einen Bewertungsrahmen fiir einzelne Schutzguter dar. Je hoher ein
Schutzgut durch das geplante Vorhaben beeintrachtigt wird, desto weniger konnen die gesetzli-
chen Ziele erreicht werden. Damit steigt auch die Erheblichkeit einer Auswirkung.

8.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben und darin festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Landesentwicklungsplan

Die rechtskraftige Fassung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) (Online-
Abruf am 11.01.2025) stellt das Plangebiet und den relevanten Untersuchungsraum als Siedlungs-
raum dar.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Dusseldorf (RPD)
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Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf (RPD) stellt den gesamten Bereich des Ge-
werbegebietes Nettetal-West als Bereich fir Gewerbe und Industrie (GIB) mit Uberregionaler Be-
deutung dar.

Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Nettetal ist seit dem 04.06.2004 giiltig. Die 3. Anderung
des FNP vom 25.02.2011 stellt den Geltungsbereich als Gewerbliche Bauflache dar.

Abb. 6: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Nettetal

Bebauungsplan

Der bereits entwickelte Plangebietsteil befindet sich im Geltungsbereich des seit 25.02.2011
rechtskraftigen Bebauungsplans Ka-223 ,VeNeTe I°.

Landschaftsplan

Die Erweiterungsflache des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des seit 28.03.2024 rechtskrafti-
gen Landschaftsplanes ,Grenzwald/Schwalm® des Kreises Viersen. Als Entwicklungsziel ist die An-
reicherung der Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen sowie der Erhalt von Wald, Baumen, Feldgehdlzen und landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen als pragende Bestandteile der Kulturlandschaft festgesetzt. Nach textlicher Festlegung im
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Landschaftsplan (Kapitel 3.6, S. 86ff) befinden sich Geschitzte Landschaftsbestandteile (GLB)
(8 29 BNatSchG) in Form von Einzelbdumen, Baumgruppen und Baumreihen im Plangebiet. *
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Abb. 7: Geltungsbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane und des Landschaftsplanes?

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

+Angesichts der groRen Hochwasserschdaden in den letzten beiden Jahrzehnten und angesichts des
aufgrund des Klimawandels grofier werdenden Hochwasserrisikos - haufigere Starkregenereignis-
se, Meeresspiegelanstieg etc. - bedarf es nach Ansicht der Bundesregierung eines verbesserten
Hochwasserschutzes in Deutschland. Im Koalitionsvertrag vom 12.03.2018 wurde daher unter an-
derem die Entwicklung eines landeribergreifenden Raumordnungsplans fur den Hochwasserschutz
beschlossen.” (BRPHV). So sind u.a. in der Bauleitplanung einerseits die Risiken von Hochwassern
nach Mafigabe der bei offentlichen Stellen verfligbaren Daten zu prifen wie auch die Auswirkun-
gen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch
Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser.

Sowohl die Hochwassergefahrenkarte als auch die Hochwasserrisikokarte (KLIMAATLAS NRW, ab-
gerufen am 17.01.2025) zeigen keine Betroffenheit des Plangebietes an. Zudem befindet sich das
Plangebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Das Thema Starkregen wird im Kapitel
9.1.5 zum Schutzgut Wasser ausfihrlich betrachtet.

! Aufgrund von zeichnerischen Ungenauigkeiten der analogen Karten, die durch Georeferenzierung als Rasterdaten
digital zur Verfigung stehen, ergibt sich eine unkorrekte Darstellung im WMS-Dienst fur den sudostlichen Abschnitt
des Geltungsbereichs. Der Teil des Geltungsbereiches, der sich mit dem Geltungsbereich des rechtskréaftigen Be-
bauungsplanes Ka-223 ,VeNeTe | deckt, ist vollstandig als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt.
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand im Plangebiet sowie die Umweltmerkmale des voraussichtlich be-
einflussten Untersuchungsraumes werden gepragt durch die aktuelle Nutzungssituation im Unter-
suchungsraum. Etwas mehr als die Halfte der Flachen des Plangebiets (rd. 2,0 ha) gehdren zum
grof3flachigen Gewerbegebiet Nettetal-West und sind zu einem grofien Anteil (iberbaut oder ver-
siegelt. Eine noch ungenutzte freie Flache wurde bis in die jingste Vergangenheit als Weide ge-
nutzt und liegt seit einiger Zeit brach. Die zweite Halfte des Plangebiets (rd. 1,7 ha) wird noch bis
zur zeitnah geplanten alles umfassenden Nutzungsaufgabe Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt, eingeschlossen die Wohnnutzung und ein umfangreicher Gehdlzbestand. Nach Nordwesten
bis Stidwesten schlieRen sich an das Plangebiet intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen so-
wie Weihnachtsbaumkulturen an. Das Plangebiet liegt im Wirkbereich der BAB 61.

Umweltauswirkungen sind die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Veranderungen des
Umweltzustandes. Die Auswirkungen eines planerisch ermoglichten Vorhabens konnen anlagebe-
dingt, baubedingt oder betriebsbedingt sein. Durch Baubetrieb und Baustelleneinrichtung kann es
zu zeitweisen, temporar begrenzten Beeintrachtigungen kommen. Bei den baubedingten Auswir-
kungen ist i.d.R. davon auszugehen, dass sich innerhalb einer kurzen Zeit ein Zustand einstellt, wie
er vor dem Eingriff bestand. Bei den anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen wird davon aus-
gegangen, dass diese dauerhaft wirken.

Tabelle 2: mégliche Auswirkungen

S RIS AUEITAL g e Verlust von Vegetations- und Geholzstrukturen

e Bodenumlagerungen
e Bodenverdichtungen
e vorlbergehender Flachenverlust

e Larm- und Schadstoffemissionen

AT EEEEEE GRS UTEER e Verlust von Vegetations- und Gehdlzstrukturen

e Flachenverlust, Versiegelung
e visuelle Wirkungen

e randliche Effekte

Betriebsbedingte Auswirkungen N
e Larm

e Bewegungen
e schadstoffhaltige Abgase und Staube
e schadstoffhaltige Abwasser

e optische Reize

Der Untersuchungsraum flr die Umweltprifung zum Bebauungsplan umfasst den Geltungsbereich
sowie schutzgutbezogen auch die nahere Umgebung, wenn dort Auswirkungen als relevant bewer-
tet werden.
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Dabei ist zu bertlicksichtigen, dass es durch die Einbeziehung der Flachen des Bebauungsplanes
Ka-223 ,VeNeTe | in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ka-297 ,Nordwestlich Montel-
Allee” bereits fiir diesen Teil des Geltungsbereichs eine Umweltpriifung im damaligen Bauleitplan-
verfahren durchgefiihrt wurde. Die geplanten Anderungen durch das aktuelle Verfahren gegeniiber
der rechtskraftigen Situation sind geringfligig und weitestgehend in der Aufgabe der Wohnnutzung
im Geltungsbereich sowie in der Vereinfachung der Festsetzungen aus Griinden einer verbesserten
Vermarktung heraus begriindet.

Tabelle 3: Vergleich Festsetzungen KA-233 und Ka-297

sich unterscheidende umwelt-
relevante Festsetzungen, be-
zogen auf die Uberschnei-
dungsflache von 20.128 m?

Ka-233 ,VeNeTe |“

Ka-297 ,Nordwestlich Mon-
tel-Allee®

Art der baulichen Nutzung

GE

Gl - Erweiterung der Nutz-
barkeit gem. Abstandserlass
aufgrund Aufgabe der
Wohnnutzung im Geltungs-
bereich

Festsetzung der H6he der bau-
lichen Nutzungen

OK min. 12 m/OK max. 12
m/OK max. 25 m

(relative Hohe bezogen auf
die Ausbauhohen der Stra-
RRen)

OK max. 69 m u. NHN
(absolute Hohe uber Nor-
malhohennull, dadurch sind
eindeutigere Festsetzungen
maoglich)

Zeichnerische Festsetzung
bzgl. Abgrenzung der unter-
schiedlichen Nutzungen

mehrere Zonen

ist entfallen aufgrund Weg-
fall einer nach Abstandser-
lass NRW schutzbedirftigen

Nutzung

Nachstehend werden - bezogen auf die einzelnen Schutzgiter der Umweltprifung - der jeweilige
Umweltzustand und die Umweltvorgaben (Basisszenario) sowie unter Berticksichtigung der oben-
stehenden relevanten Wirkfaktoren die mit der Gewerbe-Erweiterung voraussichtlich verbundenen
Umweltauswirkungen (Prognose) beschrieben.

9.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

9.1.1

Bei der Betrachtung maoglicher Auswirkungen sind zum einen gesundheitliche sowie regenerative
Aspekte von Bedeutung. Daher erfolgt zur Bewertung der Erheblichkeit moglicher Auswirkungen
durch die Planung eine Beschreibung des aktuellen Potentials des Plangebietes in Bezug auf die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungs- und Freizeitfunktion.

Wohnen und Wohnumfeld

Kriterien fur die Bewertung der Wohnfunktion und ihre Empfindlichkeit sind zum einen die Fest-
setzungen der Bauleitplanung, die Aussagen, ob ein Gebiet fir die Wohnnutzung (Allgemeine und
Reine Wohngebiete), fir eine gemischte Nutzung (Dorf- und Mischgebiete) oder fir eine gewerbli-
che Nutzung (Gewerbegebiete) vorgesehen sind. Zum anderen geben die Richtwerte der DIN 18005

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
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vor, welche Schallpegel fur welche Nutzung vertraglich sind. Andere Vorgaben liefern z. B. die
Richtwerte der TA-Larm (1998) zum Schutz vor Anlagenlarm.

Im Plangebiet selbst wird die Wohnnutzung im Zuge der Planung vollstandig aufgegeben. Die
nachsten Wohnhauser liegen knapp uber 300 m siidwestlich und sudlich des Plangebietes im Um-
feld der Steyler Strafde. Aktuell besteht eine hohe Larmvorbelastung im Plangebiet insbesondere
durch die BAB 61 sowie das Gewerbegebiet ,Nettetal- West“. Nach der Larmkarte der Runde 4
(2022) fiir Hauptverkehrsstraen (iber 3 Mio. Kfz. pro Jahr (UMGEBUNGSLARMPORTAL NRW) liegt
der Geltungsbereich fast ausschlieBlich in einem Bereich mit einem 24h-Pegel Lgn vON
55 - 59 dB(A). Hinzuzuzahlen ist der Verkehrslarm, der von der L29 und der K2 ausgeht sowie von
den Flachen des bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes.

Durch die Lage in Nachbarschaft zur BAB 61, zum Gewerbegebiet Nettetal-West und zu den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen sind lufthygienische und ggf. auch geruchliche Vorbelastungen wahr-
scheinlich. Die Abstande, die im Abstandserlass NW zwischen Emissions- und Immissionsorten
festgelegt werden, bericksichtigen gleichermafien die Gesichtspunkte des Larmschutzes und der
Luftreinhaltung. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Ka-223 ,VeNeTe |I“ wurden unter Einbe-
ziehung der damaligen Bestandssituation die einschlagigen Verwaltungsvorschriften (u.a. die
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft), VDI-Richtlinien und DIN-Normen bei der
Festlegung der Abstande ebenso zu Grunde gelegt wie die praktischen Erfahrungen der staatlichen
Umweltamter z.B. bei Genehmigungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).
Durch den Ausschluss emissionstrachtiger Nutzungen und die Einhaltung oder Uberschreitung der
Abstande des Abstandserlasses durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan Ka-223
konnte ein den einschldagigen Richt- und Orientierungswerten angepasster Schutz des Umfeldes
vor gewerbebedingten Luftschadstoffen gewahrleistet werden. GemafR einer das gesamte Umfeld
einbeziehenden Verkehrsprognose und einer daraus abgeleiteten Luftschadstoffprognose konnte
prognostiziert werden, dass verkehrsbedingte Immissionen hinter den zuldssigen Grenzwerten zu-
rickbleiben.

Erholung und Freizeit

Kriterien fUr die Bewertung der landschaftsbezogenen Erholungsnutzung sind die landschaftliche
Ausstattung und Attraktivitat, die ErschlieBung und die Nutzungsfrequenz.

Der Geltungsbereich selbst weist mit seiner Lage zwischen der BAB 61, dem grofdflachigen Gewer-
begebiet Nettetal-West und den landwirtschaftlich und erwerbsgartenbaulich genutzten Flachen
eine vergleichsweise sehr geringe Erholungsqualitat auf. Die vorhandenen Wege dienen auch nicht
einer fufslaufig nutzbaren oder einem Radverkehr dienenden Vernetzung von Orten. Es ist eine ge-
ringe Nutzungsfrequenz und Eignung fiir die Erholung oder Freizeitnutzung anzunehmen.

9.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen umfasst den Schutz der tierischen und pflanzlichen Arten und
der Lebensgemeinschaften in ihrer natlrlichen Vielfalt und den Schutz ihrer Lebensraume. Vor die-
sem Hintergrund sind insbesondere Lebensraume mit besonderen Funktionen fur Tiere und Pflan-
zen zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu beurteilen: die Bedeutung von Vegetation und Pflan-
zenwelt, die Bedeutung der Lebensraume der Tierwelt, die Bedeutung flr die biologische Vielfalt
und die Biotopvernetzungsfunktion. Kriterium fir die Bewertung der Bedeutung fir die Tierwelt
sind die Artenvielfalt, das Vorkommen seltener und gefahrdeter Arten, das Fehlen von Storeinflus-
sen und die Naturlichkeit, Seltenheit und GroRe der vorhandenen Lebensraume.
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Zu betrachten sind zudem die Belange des Artenschutzes nach & 44 Abs. 1 BNatSchG, der gesetz-
lich festgelegten Schutzgebiete und -objekte und der besonders geschiitzten Gebiete des europai-
schen Netzes ,Natura 2000°.

Vegetation und Pflanzen

Die Bestandserfassung erfolgte durch Auswertung des aktuellen Orthophotos sowie durch drei
Ortsbegehungen im Sommer 2024, in denen die Biotoptypen und die Nutzungs- und Gehdlzstruk-
turen kartiert wurden.

Das Plangebiet weist sehr unterschiedliche Nutzungsstrukturen auf. Etwas mehr als die Halfte der
Flachen zahlen zum baulichen Innenbereich und gehoren zum Gewerbegebiet Nettetal-West, wer-
den gewerblich genutzt und sind zu einem grofien Anteil mit Hallen lberbaut oder versiegelt,
randlich mit Abstandsgrun eingefasst. Als Grundlage fir die Bestandsbewertung dieses Teils des
Plangebietes dient nicht die reale Situation vor Ort sondern das, was durch die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Ka-233 festgelegt ist. Die zweite
Halfte zahlt zum baulichen AuRRenbereich und ist Uberwiegend landwirtschaftlich und durch einen
uppigen Geholzbestand mit einem hohen Anteil an lebensraumtypischen Gehdlzen gepragt. Im
Westen befindet sich ein Wohnhaus mit Nebengebduden. Der Garten ist mafdig strukturreich mit
Gehdlzen gestaltet. Die Ubrigen Flachen dienen Uberwiegend der Pferdehaltung. Hier sind Nutzge-
baude sowie -flachen, Paddockflachen und Weideflachen pragend. Auf der norddstlichen Weidefla-
che befindet sich ein mit Hochstauden bewachsener Wall entlang der Gewerbeflache.

Nach Norden bis Stidwesten schlieffen sich an das Plangebiet die stark versiegelten und mit hohen
Hallen Gberbauten Flachen des Gewerbe- und Industriegebiets an, nach Nordwesten bis Sudwesten
intensiv genutzte Ackerflachen und eine Weihnachtsbaumkultur.

L " = . o*.” . e .' "T_

A [0 Geltungsbereich BPlan KA-297
o
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Biotoptypen gem. LANUV
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Tiere / Artenschutz

Das Plangebiet, insbesondere der durch Gehdlze und Pferdehaltung gepragte Teil, und sein ndahe-
res Umfeld bietet zahlreichen terrestrischen Arten aus verschiedenen Tiergruppen Lebensraum (In-
sekten und andere wirbellose Arten, Vogelarten, Kleinsauger). Allerdings ist aufgrund der hohen
Vorbelastungen durch die Nahe zur BAB 61, das direkt benachbarte Gewerbegebiet Nettetal-West
und die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld sowie der fehlenden vernetzenden Struk-
turen grundsatzlich eine deutlich geringere Artenvielfalt zu erwarten, als dies in einem weniger
gestorten Bereich zu erwarten ware. Daher ist hauptsachlich mit dem Vorkommen hdufiger und
nicht gefahrdeter Arten zu rechnen.

Genau gepruft wurde das im Rahmen der Erstellung des Fachbeitrages zur Artenschutzrechtlichen
Prufung 1. Stufe (ASP 2025). Fir die Artenschutzprufung in der Bauleitplanung gilt die Handlungs-
empfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorha-
ben“ des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeri-
ums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010.
Zu prufen sind alle besonders und streng geschutzten Arten. Darunter fallen auch Irrgaste, sporadi-
sche Zuwanderer oder zahlreiche ,Allerweltsarten®, fiir die aber im Regelfall angenommen werden
kann, dass nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen wird. Nach Vorgaben des LANUV sind daher
nur die ,planungsrelevanten Arten®, eine begriindete Vorauswahl aus den FFH-Anhang-IV-Arten
und europaischen Vogelarten, zu uberprufen.

Durch eine Uberschlagige Prognose wurde geklart, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrecht-
liche Konflikte bei der Umsetzung des Bebauungsplanes auftreten kdnnen. Fur die Beurteilung
wurden verfugbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum eingeholt und zwei Begehungen
im Sommer 2024 durchgefihrt. Bei den Begehungen konnten nur wenige Vogel festgestellt wer-
den, darunter die Arten Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Kohlmeise, Rabenkrahe, Ringeltaube
und Rotkehlchen. Zudem konnten mehrere Wildkanichnen auf einer Weide beobachtet werden.
Planungsrelevante Arten wurden nicht festgestellt. Aufgrund der Lebensraumausstattung ist aller-
dings ein potentielles Vorkommen von planungsrelevanten Arten nicht auszuschliefien. So bieten
die Uberwiegend heimischen Baume und Strauchgehdlze im Plangebiet nicht nur den typischen Al-
lerweltsarten ausreichend Potential fiir Brutplatze. Einige Baume haben aufgrund ihrer GroRRe das
Potential auch fir Greifvogel und Eulen als Brutplatz oder Einstand interessant zu sein. Eine Sal-
weide weist diverse Spalten und Locher auf, die Fledermausen mindestens als Zwischenquartier
dienen konnten, ebenso die Holzverkleidung an der Fassade des Wohnhauses. Den Informationen
des LANUV zufolge kénnen im 3. Quadranten des Messtischblattes 4603 Nettetal insgesamt 65
planungsrelevante Tierarten auftreten. Unter Einbeziehung der im Plangebiet und im naheren Um-
feld vorkommenden Lebensraumtypen und der tatsachlichen Eignung der vorhandenen Lebens-
raumstrukturen, der Lebensraumanspriche der einzelnen Arten sowie der Vorbelastungen wurde
die Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens bewertet. Ergebnis ist, dass ein Vorkommen von Brau-
nem Langohr, Breitflugelfledermaus und Zwergfledermaus sowie von Mdusebussard, Mehlschwal-
be, Sperber, Star, Turmfalke und Waldohreule nicht sehr wahrscheinlich ist, aber auch nicht voll-
kommen auszuschliefen ist.

Schutzgebiete und -objekte, Natura 2000

Biotopverbundflachen befinden sich ab rd. 1 km Entfernung in sidwestlicher Richtung bzw. ab rd.
700 m in norddstlicher Richtung vom Geltungsbereich, nordlich der BAB 61. Das nachste Natur-
schutzgebiet ist das rd. 2 km in stdwestliche Richtung entfernte NSG Huhnerkamp (VIE-040). Das
,NSG Brachter Wald und Heidemoore® (VIE-036) liegt stidlicher in einer Entfernung von rd. 2,6 km
und ist teilweise deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet ,Walder und Heiden bei Briiggen-Bracht"
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(DE-4702-302). Das Vogelschutzgebiet ,VSG Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald u. Meinweg”
(DE-4603-401), das auch die zuvor genannten Schutzgebiete umfasst, ist in sidwestliche Richtung
rd. 1 km entfernt. Stdlich der Steyler Strafse in rd. 650 m Entfernung des Geltungsbereichs Rich-
tung Stidwesten erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,LSG Grenzwald“ (LSG-VIE-00045) ent-
lang der niederlandischen Grenze. Der ,Naturpark Maas-Schwalm-Nette® (NTP-011) schliet ganz
Nettetal ein, folglich auch den Geltungsbereich.

Schutzobjekte in Form von Geschutzten Landschaftsbestandteilen (GLB) gem. & 29 BNatSchG fin-
den sich entsprechend textlicher Festsetzung im rechtskraftigen Landschaftsplan ,Grenzwald /
Schwalm® in den Aufienbereichsteilen des Geltungsbereichs. Hier sind rd. 70 Baume festgestellt
worden, die aufgrund des Stammumfangs unter die Definition ,GL“ des Landschaftsplanes fallen.
Nach & 20 LNatSchG NRW treten die Darstellungen und Festsetzungen eines Landschaftsplans mit
dem Inkrafttreten eines lUberplanenden Bebauungsplanes aufRer Kraft, soweit der Trager der Land-
schaftsplanung im Beteiligungsverfahren dem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Das
ist hier der Fall. (s.a. LBP 2025, Kapitel 2.3)

9.1.3  Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich finden sich gemaR der Bodenkarte 1:50.000 NRW des Geologischen Dienstes
NRW Uberwiegend Humusbraunerden, die aufgrund ihrer Funktion als Wasserspeicher im 2-Meter-
Raum mit hoher Funktionserflillung als Regulations- und Kihlungsfunktion als schutzwirdig gel-
ten. Der Oberboden wird mit sandig-schluffig beschrieben.

Die Untersuchungen zum Boden und zur Hydrologie im Rahmen der Planung des Gewerbegebietes
VeNeTe (BODENGUTACHTEN 2003) hatten ergeben, dass von folgendem Bodenaufbau auszugehen
ist. Die oberste Bodenschicht besteht aus einer Auflage von 0,3 bis 0,5 m machtigem humosen
Oberboden. Dieser wird unterlagert von einem schwach tonigen Schluff (LoBlehm), der teilweise
durchzogen ist von einem feinsandigen bis stark feinsandigen Schluff bis schluffigem Feinsand. Auf
Grund der landwirtschaftlichen Nutzung weist der ansonsten steife Lof3lehm bis in einer Tiefe von
0,8 - 1,0 m noch humose Spuren auf. Ab einer Tiefe von ca. 1,4 bis 1,8 m geht der LoRlehm in
schwach verlehmten L6f3 und fein-sandigen bis stark feinsandigen Schluff Giber. Der bindige Boden
endet zwischen 2,2 und 3,5 m unter Gelande. Eine Ubergangsschicht aus Fein- bis Mittelsanden
bzw. mittelsandigem Feinsand erreicht eine Machtigkeit zwischen 0,3 und 1,2 m und geht Uber in
kiesig-sandige Ablagerungen mit Einschaltungen von Mittelsand. Sie besitzen eine mitteldichte bis
dichte, lagenweise auch dichte bis sehr dichte Lagerung. Diesen bis ca. 30 - 35 m NN tief reichen-
den Terrassenablagerungen folgt darunter eine mehrere Meter starke Schicht von schluffigem Ton
und tonigem Schluff (Tegelenton), die wasserstauend wirkt. Im tieferen Untergrund lagern kiesig-
sandige Terrassenablagerungen der alteren Hauptterrasse von Rhein und Maas in grofRerer Mach-
tigkeit.

Versickerung

Gemaf der Bodenkarte 1:50.000 NRW des Geologischen Dienstes NRW gilt die Versickerungseig-
nung im 2-Meter-Raum als bedingt geeignet. Empfohlen wird eine Versickerung mittels Mulden-
Rigolen-Elementen mit unterirdischem Stauraum. Das BODENGUTACHTEN aus 2003 fihrt aus, dass
die Mindestdurchlassigkeit des Bodens sowie der notige Flurabstand vorhanden ist, um eine Versi-
ckerung von Dachflachenwasser vornehmen zu kénnen und empfiehlt eine Versickerung mittels
Rigolen.

Altlasten

Das Plangebiet weist keine Darstellungen zu bekannten Bodenbelastungen im Altlastenver-
dachtsflachen-Kataster des Kreises Viersen auf.
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Kampfmittel

Luftbildauswertungen des Kampfmittelraumdienstes im Rahmen der Planung des Gewerbegebietes
VeNeTe (PLANWERK 2006) haben Bombentrichter und Flakstellungen aus dem zweiten Weltkrieg im
damaligen Plangebiet nachgewiesen, die verfillt wurden. Konkrete Erkenntnisse Uber zu erwarten-
de Kampfmittelfunde oder die Art der Verfillungen liegen nicht vor.

Erdbeben

Der gesamte Bereich wird der Erdbebenzone 1 zugeordnet, der gemafR dem zugrunde gelegten Ge-
fahrdungsniveau ein Intensitatsintervall von 6,5 bis < 7,0 nach der Europadischen Makroseismischen
Skala (EMS) zugeordnet ist. Der Bemessungswert der Bodenbeschleunigung betragt 0,4 m/s. Der
zugrundeliegenden Referenzwiederkehrperiode entspricht eine Wahrscheinlichkeit des Auftretens
oder Uberschreitens von 10 % innerhalb von 50 Jahren (Geologischer Dienst NRW, Karte der Erdbe-
benzone).

9.1.4  Schutzgut Flache

Beim Schutzgut Flache handelt es sich um ein nicht vermehrbares, endliches Gut, das eine Vielzahl
an Funktionen fir Mensch und Naturhaushalt beinhaltet und um die die unterschiedlichsten Nut-
zungsanspruche konkurrieren. Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Um-
weltzielen der Bundesregierung soll der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene insbesondere flr
Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt werden. Die Bodenschutzklausel nach & 1a Abs. 2 BauGB
verlangt eine mdoglichst weitgehende Beachtung. Ein grundsatzliches Ziel der Bebauungsplanung
besteht darin, Umweltressourcen sparsam und effizient zu nutzen.

Die gewerbliche Nutzung im Gewerbegebiet Nettetal-West und auf den geplanten Erweiterungsfla-
chen konzentriert sich weitestgehend auf Bereiche, die aufgrund der Vorbelastungen durch die BAB
61 und die intensive Landwirtschaft einen vergleichsweisen geringen Wert fur Natur und Land-
schaft oder andere, larmempfindliche Nutzungen darstellen.

9.1.5  Schutzgut Wasser

Auch das Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt, wobei Grundwasser
und Oberflachengewasser zu unterscheiden sind. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat
und der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser
zu nennen. Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten Funktionen des Schutzgutes Wasser sind
die Grundwasserdargebotsfunktion, die Grundwasserschutzfunktion, die wasserhaushaltliche Funk-
tion von Oberflachengewadssern und die Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Grundwasser

Der Grundwasserkdrper, in dem das Plangebiet sich befindet, ist ein Porengrundwasserleiter mit
guter bis sehr guter Durchlassigkeit (hauptsachlich Kiese und Sande) und mit ergiebigen bis sehr
ergiebigen Grundwasservorkommen aus quartaren Terrassenablagerungen der Hauptterrasse des
Rheinlands. Er ist von hoher wasserwirtschaftlicher Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung und
fur die Bewdsserung von landwirtschaftlichen Flachen. Das Grundwasser im gesamten Raum befin-
det sich allerdings in einem sowohl mengenmafdig als auch chemisch schlechten Zustand. Der
Grundwasserspiegel liegt etwa 10 m unter der Gelandeoberflache, was auch durch die Untersu-
chungen zum Boden und zur Hydrologie zur Planung des Gewerbegebietes VeNeTe (BODENGUTACH-
TEN 2003) bestatigt wurde. Das Grundwasser flief3t in Richtung Nordwesten zum Maastal ab.

Das nachste festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet (Zone Il A) liegt stidwestlich in mehr als 1 km
Entfernung zum Geltungsbereich.
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Oberflachengewasser

Natirliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich sowie im Wirkbereich nicht vorhanden.
Das Plangebiet befindet sich im Basiseinzugsbereich der Maas.

Starkregen

Die Starkregengefahrenkarte stellt die Simulationsergebnisse zu mdglichen Starkregenszenarien
dar. Hier wurde zur Verdeutlichung ein extremes Niederschlagsereignis mit hN =100 mm/gm/h
ausgewahlt. Demnach kann es im Plangebiet in dem Fall zu Uberflutungstiefen bis zu 50 cm kom-
men, an ganz wenigen Stellen auch starker. Die Fliegeschwindigkeiten Uberschreiten 0,2 m/s

» -—

o doom

X

F - -
- Geltungsbereich

WMS Hinweiskarte Starkregengefahren
(HWK_SRG)

~ Darstellung: extremes Ereignis (hN = 100 mm/qm/h)
- max. Uberflutungstiefe / max. FlieBgeschwindigkeiten |

LX< 10 ca X< 0,208
/< 10 cm 0.2 m/s bis < 0.5 n/s
10 bis < 30 cm 0.5 m/s bis < 1,0 n/s
30 bis < 50 cm ml,o m/s bis < 2.0 m/s
.50 bis < 100 cm ->- 2.0m/s
-100 bis < 200 cm
-200 bis < 400 cm

.>= 400 cm
PRI T "

Abb. 9: Starkregengefahrenkarte NRW

Erganzend dazu wurde die STARKREGENGEFAHRENKARTE KREIS VIERSEN (abgerufen am 17.01.2025)
herangezogen. Dabei handelt es sich um eine im Rahmen der Entwicklung eines kreiseigenen
Starkregenrisikomanagements erstellte und stetig um neue Daten erganzte Simulation zu ver-
schiedenen Starkregenszenarien, anhand derer Gefahrenstellen systematisch identifiziert und be-
wertet werden sollen. Dargestellt sind die bei einem aufiergewohnlichen Starkregenereignis auf-
tretende Uberflutungsgefahr. Die Niederschlagdauer bei diesem Szenario betrdgt 1 Stunde mit ei-
ner Intensitat von 50 mm/h (Blockregen). Die Simulationsdauer insgesamt betragt 2 Stunden, 1
Stunde Beregnung und 1 Stunde Nachlaufzeit. Die Ergebnisse beruhen auf einer reinen oberflachi-
gen Uberflutungssimulation (keine Kopplung mit dem Kanalnetz). Die Simulation deckt sich groRk-
tenteils mit den Informationen aus der Starkregengefahrenkarte NRW und zeigt Tiefen des Wasser-
standes bis 32 cm ohne eine nennenswerte FlieRgeschwindigkeit an.
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Abb. 10: Starkregenkarte Kreis Viersen - Uberflutungsgefahr

9.1.6  Schutzgut Luft und Klima

Schutzziele fur das Schutzgut Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen und
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokal-
klimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen. Dabei sind die lufthygienische Ausgleichs-
funktion und die klimatische Ausgleichsfunktion zu berticksichtigen. Weiterhin sind die Vermei-
dung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie und Aspekte des Immissionsschutzes bei der Betrachtung zu bericksichtigen.
Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafsnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden.

Der Planungsraum gehort der ozeanisch gepragten, warm-gemafiigten Klimazone ,Niederrheini-
sche Bucht / Niederrheinisches Tiefland“ an. Charakteristisch sind hier maig warme Sommer und
maRig milde Winter bei einer mittleren Jahres-Lufttemperatur um +10°C mit relativ gleichmaRig
Uber das Jahr verteilten Niederschlagsmengen von 750-800 mm bei einem leichten Maximum in
den Sommermonaten. Vorherrschende Windrichtung ist SW bis NW.

Lokalklimatisch ist im nordwestlichen Teil des Plangebiets Uberwiegend mit freilandklimatischen
Verhaltnissen und nachtlicher Kaltluftentstehungsfunktion zu rechnen. Der Geholzbestand auf der
Flache sorgt fur die Produktion von Frischluft. Im anderen, bereits Uberbauten und Uberplanten
Teilbereich ist mit keinen grundlegenden Anderungen gegeniiber der bisher planungsrechtlich er-
moglichten gewerblich/industriellen Nutzung zu rechnen, die nicht bei der Aufstellung des gelten-
den Flachennutzungsplanes und der beiden Bebauungsplane Ka-223 und Ka-230 bericksichtigt
worden sind. Die planungsrechtlich mdgliche grof¥flachige Versiegelung fihrt hier insgesamt zu
einer Verschlechterung der lokalklimatischen Verhaltnisse und einer Erwdrmung.
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Am Juiser Feld in Nettetal-Kaldenkirchen befindet sich die nachstgelegene Luftmessstation zur
Luftqualitat (LUQS) (UMWELTPORTAL NRW, abgefragt am 17.01.2025). Regelmafdig gemessen wer-
den die Komponenten Feinstaub PM10, Feinstaub PM2,5, Stickstoffdioxid NO2 und Ozon. Die zu-
lassigen Uberschreitungswerte der einzelnen Komponenten wurden im Jahr 2023 an der Luftmess-
station Nettetal-Kaldenkirchen nicht Uberschritten. Fir 2024 lagen zum Zeitpunkt der Abfrage
noch keine entsprechenden Werte vor.

Das Plangebiet weist insgesamt keine besonderen Funktionen fiir das Klima und die Lufthygiene
auf und ist gepragt von den Vorbelastungen durch das benachbarte Gewerbegebiet Nettetal-West,
durch den Verkehr der BAB 61 und die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld.

Im Gewerbegebiet Nettetal-West sind nach UMWELTPORTAL NRW bereits mehrere Dachflachenpho-
tovoltaikanlagen installiert.

9.1.7 Wirkungsgefiige zwischen Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima

Zwischen den Schutzgutern des Naturhaushalts besteht stets ein weitlaufiges Netz aus Wechsel-
wirkungen in Form von Stoffkreislaufen (z. B. Wasser, Nahr- und Schadstoffe) und eine enge Ab-
hangigkeit von Lebensraumen und ihren Besiedlern (Boden, Pflanzen, Tiere usw.). Auch die Aspekte
Nutzungs- bzw. Vegetationsstruktur, Landschaftsbild und naturbezogene Erholung sind eng mitei-
nander verbunden.

Eng verknupft sind Boden und Wasser. Das Puffer- und Speichervermogen sowie die Durchlassig-
keit des Bodens fir Gase und Flussigkeiten wirken sich direkt auf den Grundwasserhaushalt aus.
Eine Uberbauung oder Versiegelung von Boden zum Beispiel beeintrachtigt nicht nur den Boden
selbst, sondern hat zur Folge, dass die Abfluss- und Grundwasserneubildungsfunktion in diesem
Bereich gestort werden. Mit einer Versiegelung von Boden dndern sich die Temperatur- und somit
die kleinklimatischen Verhaltnisse. Mit dem Wegfall der Vegetation und gegebenenfalls der Errich-
tung von baulichen Anlagen verdandern sich auch die Windverhaltnisse, die beispielsweise zu einer
Erosion von Boden flihren kdnnen. Versiegelte Boden stehen nicht mehr als Lebensraum flir Tiere
und Pflanzen zur Verfuigung. Zusatzlich kénnen die veranderten kleinklimatischen Verhaltnisse zu
Verschiebungen in der Artenzusammensetzung bei Tieren und Pflanzen flihren.

Im Untersuchungsraum sind die Wechselwirkungen innerhalb des Naturhaushaltes durch menschli-
che Aktivititen (Uberbauung und Versiegelung, Gewerbebetriebe, Verkehr, intensive landwirt-
schaftliche Nutzung) bereits stark beeinflusst. Insgesamt erfahrt daher das aufgrund der schutz-
wurdigen Funktionen der Boden im Plangebiet und der teilweise gehdlzreichen Biotopausstattung
wertvolle Wirkungsgeflige der Schutzguter eine starke Abwertung.

9.1.8  Schutzgut Landschaft

Naturrdumlich gehort Nettetal zu der GroBlandschaft ,Niederrheinisches Tiefland®, eine Flusster-
rassen-Landschaft, die zu den waldarmsten Landschaften in Nordrhein-Westfalen gehdrt. Der aktu-
elle Bewaldungsanteil liegt grof3flachig unter 10%.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Schwalm-Nette-Platte® (LR-1-025). Im 20. Jahrhundert
fand hier eine zunehmende Ausdehnung von Siedlungs-, Industrie- und Verkehrsflachen statt, die
zu einem Rickgang der freien Landschaft fuhrten. Der Versiegelungsgrad (Siedlungs-, Gewerbe-
und Verkehrsflachen) stieg innerhalb von 150 Jahren von ca. 10 % auf rund 50%. Die freie Land-
schaft ist zum Uberwiegenden Teil von ausgedehnten, wenig strukturierten Ackerflachen gepragt.

Das Plangebiet ist der Landschaftsbildeinheit des LANUV ,LBE-1-025-A1" zugeordnet, die gesamt
mit sehr gering bis gering bewertet ist. Bei kleinrdumiger Betrachtung des Landschaftsbildes bzw.
Ortsbildes bewirkt der gehdlzreiche und landwirtschaftlich gepragte Teil des Plangebiets aufgrund
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der hoheren Vielfalt eine deutlich positivere Wahrnehmung als die Bewertung des LANUV. Zieht
man bei der Betrachtung auch das Umfeld heran, wird der Wert stark durch die Uberpragungen der
gewerblichen Nutzung, durch die intensiv landwirtschaftlich und gartnerisch genutzten Flachen
sowie durch den Verkehr der BAB 61 negativ beeinflusst.

9.1.9  Schutzgut Kulturelles Erbe

Gemaf’ dem Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Disseldorf (LVR 2013) liegt das Plan-
gebiet in dem Kulturlandschaftsraum ,Schwalm-Nette®. Dieser Bereich besitzt eine lange Sied-
lungsgeschichte (Nachweise aus Altsteinzeiten), die sich jedoch nicht durch eine durchgehende Be-
siedlung, sondern mehrere Besiedlungsfolgen mit Riickzugsphasen und Wiederausdehnungen der
Walder auszeichnet. Regional bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche oder Archdologische Bereiche
werden gemaf’ des Fachbeitrages von der Planung nicht berlhrt. Laut Kartendienst KuLaDig verlief
parallel zur sudostlichen Geltungsbereichsgrenze die Kleinbahnstrecke Kaldenkirchen-Briggen, die
im Jahr 1901 er6ffnet und im Jahr 2000 abgebaut wurde. Im Geltungsbereich und seinem Umfeld
befinden sich weder Baudenkmaler noch denkmalwerte Gebaude.

9.1.10 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(~Nullvariante®)

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Ka-297 konnte das Planziel nicht weiterverfolgt wer-
den, die Vorgaben zur Ansiedlung von Betrieben in dem bereits rechtskraftig ausgewiesenen Ge-
werbe- und Industriegebiet zu verbessern und zu flexibilisieren. Zudem wiurde eine wichtige Erwei-
terungsflache fir die gewerbliche Nutzung im Gewerbegebiet Nettetal-West wegfallen. Den bereits
ansassigen Betrieben im Geltungsbereich wiirde die Maglichkeit zur Expansion und Weiterentwick-
lung des Betriebes genommen. Eine Aufgabe des Standorts mit einer Abwanderung in andere Ge-
biete, gegebenenfalls auch in andere Kommunen konnte die Folge sein. Zudem wirde ein wichti-
ger Baustein fir die Weiterentwicklung des Gewerbegebietes Nettetal-West um weitere Flachen
Richtung BAB 61 und Richtung Studwesten, wie bereits im geltenden Flachennutzungsplan darge-
stellt, wegfallen. In der Folge ware die Stadt Nettetal gendétigt, Gewerbeflachen an anderer Stelle
im Stadtgebiet darzustellen, um eine tragfahige Wirtschaftsstruktur im Stadtgebiet aufrechterhal-
ten und langfristig sichern zu kénnen.

In dem Teil des Plangebiets, der zum baulichen AufRenbereich gehdrt, ist die Aufgabe der Wohn-
nutzung und der Pferdehaltung gesichert. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde es sehr wahr-
scheinlich aufgrund der umfangreichen Storungen durch die umliegenden Nutzungen und der Na-
he zur BAB 61 nicht mehr zu einer bestimmungsgemafen und aufienbereichsvertraglichen Nach-
nutzung kommen. Der Zerfall von Gebaudestrukturen und das Verbrachen der Vegetationsstruktu-
ren waren die Folge. Die isolierte Lage, ohne soziale Kontrolle, wirde eine Nutzung der Flachen
zur illegalen Millentsorgung beginstigen.

9.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die zu betrachtenden Veranderungen des Umweltzustandes mit Aufstellung des Bebauungsplanes
KA-297 ,Nordwestlich Montel-Allee” beziehen sich iberwiegend auf den Flachenanteil des Gel-
tungsbereichs, der bislang im baulichen Aufienbereich lag und eine Flache von rd. 1,7 ha ein-
nimmt. Auf den rd. 2 ha, die bereits gewerblich entwickelt sind, erweitern sich lediglich die Mdg-
lichkeiten der Art der baulichen Nutzung, die auch fir die Umweltprifung relevant sein kdnnten.

Entsprechend der Absicht und der Ziele der Stadt Nettetal, die gewerbliche Entwicklung der Stadt
auf lange Sicht zu ermdglichen und auf wirtschaftlich gesunde Beine zu stellen, ist es zwingend er-
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forderlich, geeignete Standorte moglichst flachen- und ressourcenschonend unter dem Aspekt ei-
ner optimierten Chance der Vermarktung zu entwickeln. Daher sollen die zur Verfigung stehenden
Flachen vollstandig als Industriegebiet mit einer maximal zulassigen Bebaubarkeit und wenigen
gestalterischen Einschrankungen festgesetzt werden.

Bei der Umsetzung der gewerblichen Nutzung zahlen zu den relevanten Faktoren flir mogliche er-
hebliche Auswirkungen in erster Linie der direkte Flichenentzug durch Versiegelung und Uberbau-
ung, den Verlust der Habitatstrukturen und -nutzungen durch Abriss der vorhandenen Gebdude und
Rodung voraussichtlich aller vorhandenen Gehodlze und Vegetationsstrukturen. Nichtstoffliche
Wirkfaktoren, die in dem Betrieb der sich ansiedelnden Gewerbe- und Industriebetriebe begriindet
sind, wie Larm, Bewegungen, Licht sind gegebenenfalls relevant und zu betrachten, gleiches gilt
fur stoffliche Wirkfaktoren wie Staub, Abgase, Schadstoffe, Gerliche.

9.2.1  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Wohnen und Wohnumfeld, Arbeitsbedingungen

Durch Aufgabe der Wohnnutzung im Plangebiet entfdllt ein entscheidender Immissionspunkt fur
die Planung. MaRgeblich fur die indirekten Auswirkungen der geplanten Nutzung sind insbesonde-
re die rd. 300 m entfernten Wohnhauser im Umfeld der Steyler StrafRe. Die Tatsache ermdglicht ei-
ne nach Abstandserlass umfassendere Nutzung des Plangebiets, die nun auch bestimmten Indust-
riebetrieben eine Ansiedlung ermdglicht. Bei der Planung zu beriicksichtigen ist die hohe Larmvor-
belastung im Plangebiet insbesondere durch die BAB 61. Zum Schutz der Wohn- sowie der arbei-
tenden Bevdlkerung werden Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festgesetzt, um erhebliche
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Verkehrslarm ausschliefien zu kdnnen. (siehe
hierzu auch Kapitel 2.2.10)

Bei Beachtung der einschlagigen Regelwerke zum Schutz der Gesundheit der Wohnbevdlkerung
und der arbeitenden Bevdlkerung in dem Gewerbegebiet Nettetal-West als Mafdstab der Bewertung
anderer potentiell beeintrachtigender Immissionen wie Geriiche, Luftverunreinigungen oder Er-
schitterungen sind keine erheblich nachteiligen und umweltrelevanten Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch, Bevolkerung und Gesundheit zu erwarten. Fur die einzelnen zu realisierenden
Vorhaben ist dies im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen.

Erholung und Freizeit

Mit der Entwicklung des Industriegebietes ist aufgrund der bestehenden sehr geringen Erholungs-
eignung keine Verschlechterung bezlglich der Erholungseignung und der Nutzung zu Freizeitzwe-
cken zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen konnen daher ausgeschlossen werden.

9.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Vegetation und Pflanzen

Mit der Entwicklung des Industriegebietes geht eine grofflachige Versiegelung und Bebauung von
Teilen der Flache einher. Entsprechend ist ein vollstandiger Verlust der Vegetationsstrukturen im
bisherigen baulichen AufRenbereich des Plangebietes anzunehmen (rd. 1,7 ha). Darunter zahlt auch
ein beachtlicher Baumbestand mit schutzwirdigen Anteilen. Ein Hinweis auf dem Bebauungsplan
soll dafur Sorge tragen, dass einzelne schiitzenswerte Baume erhalten bleiben, wenn die geplante
Nutzung der Flachen nicht dagegenspricht. Dies ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu
uberprifen.

20 % der Flache, darunter fallen auch die zeichnerisch randlich festgesetzten ,Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. & 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB,
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sowie alle Grundstucksflachen, die nicht berbaut werden, sind wieder mit Vegetation zu bede-
cken.

Der Landschaftspflegerische Begleitplan zum Bebauungsplan (LBP 2025) enthalt diesbeziiglich ein
entsprechendes Maftnahmenkonzept. Hier sind Mafnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
der Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzguter formuliert, die in den Bebauungsplan
ubernommen werden. Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen kénnen somit
vollstandig im Sinne von & 1a BauGB durch die naturschutzfachlichen MaRnahmen ausgeglichen
werden.

Tiere / Artenschutz

Bei Umsetzung der Planung wird es durch die Entfernung der Gehdlze und der Vegetationsstruktu-
ren sowie den Abriss der Gebaude zum vollstandigen und dauerhaften Verlust der vorhandenen
Habitatstrukturen und somit auch zur Zerstérung von potentiell vorkommenden Fortpflanzungs-
und Ruhestatten kommen. Um bei den Arbeiten zur Baufeldfreimachung artenschutzrechtliche
Konflikte und eine Tétung von Fledermdusen und VAgeln zu vermeiden, sind eine Bauzeitenrege-
lung und eine Kontrolle von Baumen, Héhlen- und Spaltenverstecken im Vorfeld der Arbeiten vor-
gesehen. Werden Fledermausquartiere festgestellt, sind diese im Rahmen von vorgezogenen Aus-
gleichsmaRnahmen zu ersetzen. Die Begrinungsmafinahmen in Gewerbe- und Industriegebieten
stellen in der Regel den Arten einen nur sehr eingeschrankt nutzbaren Lebensraum zur Verfuigung.
Eine Neubesiedlung kann lediglich durch sehr anspruchslose und storungsunempfindliche (nicht
planungsrelevante) Arten erfolgen. Der dauerhafte Verlust der Habitatstrukturen lasst sich durch
die geplanten BegriinungsmaRnahmen im Plangebiet nicht ausgleichen. Storungen durch die Bau-
maf3nahmen und den anschliefRenden Betrieb auf Tiere, die ihren Lebensraum im Umfeld haben,
spielen eine untergeordnete Rolle. Somit werden die Auswirkungen der Planung auf Tiere und ge-
schitzte Arten unter Beruicksichtigung der artenschutzrechtlich begriindeten Maftnahmen und auf-
grund der isolierten Lage, der Vorbelastungen und der festgestellten und zu erwarteten Vorkom-
men nicht als erheblich bewertet.

Schutzgebiete und -objekte, Natura 2000

Die strukturreichen, naturschutzfachlich hochwertigen Flachen, die nach den Naturschutzgesetzen
geschitzt sind, befinden sich in Entfernungen ohne einen fir die Planung relevanten funktionalen
Zusammenhang.

Die Bauleitplanung kalkuliert eine Rodung aller Gehdlze im Plangebiet ein. Die Aufnahme eines
Hinweises auf dem Bebauungsplan soll bewirken, dass im Genehmigungsverfahren fir das einzelne
Bauvorhaben geprift wird, ob ein Erhalt von einzelnen Baumen und eine Integration in die AuRen-
gestaltung mdoglich ist. Der Erhalt von Baumen durch zeichnerische oder textliche Festsetzungen,
die sich nach Definition des rechtskraftigen Landschaftsplanes ,Grenzwald / Schwalm® als Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile (GLB) gelten, ist aufgrund der aktuellen und der zukinftigen Er-
weiterungsplanung des Gewerbegebietes Nettetal-West nicht zielfihrend. Es ist beabsichtigt, wie
bereits auch im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellt, das Gewerbegebiet Nettetal-West
zukunftig um weitere Flachen Richtung BAB 61 und Richtung Slidwesten weiterzuentwickeln. Eine
Festsetzung von einzelnen Baumen oder Baumreihen wiirde gegebenenfalls den technischen Lo6-
sungen zur Erschliefung, zu Leitungsverlaufen sowie der Flexibilitat der Grundstlickszuschnitte
entgegenstehen, was zu einer eingeschrankten Nutzbarkeit der Bauflachen fiuihren wirde. Gleich-
zeitig wirde aber aufgrund der weitestgehend isolierten Lage und der existierenden Vorbelastun-
gen durch BAB 61, das vorhandene Gewerbe, die intensive Landwirtschaft der Mehrwert fur die Na-
tur, insbesondere die Tierwelt, durch einen Erhalt nur sehr gering ausfallen.
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Nach & 20 LNatSchG NRW treten die Darstellungen und Festsetzungen eines Landschaftsplans mit
dem Inkrafttreten eines Uberplanenden Bebauungsplanes aufder Kraft, soweit der Trager der Land-
schaftsplanung im Beteiligungsverfahren dem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Das
ist hier der Fall. Folglich verlieren die Bdaume mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ihren gesetz-
lichen Schutzstatus nach & 29 BNatSchG. Eine fir die Entwicklung des Baugebietes notwendige
Rodung oder Fallung der Baume lost somit nicht das Verbot des § 29 Absatz 4 BNatSchG aus (s.a.
LBP 2025, Kapitel 2.3). Die erheblichen Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft werden voll-
standig im Sinne von & 1a BauGB durch die naturschutzfachlichen und landespflegerischen Maf3-
nahmen zum Ausgleich ausgeglichen.

Aufgrund der grofien Entfernungen zwischen Geltungsbereich und der Natura 2000-Gebiete kann
die Regelfallvermutung der VV-Habitatschutz (Nr. 4.2.2) Anwendung finden. Es gibt keinen An-
haltspunkt dafir, dass, trotz des grofsen Abstandes, der weit mehr als der Mindestabstand von 300
m betragt, durch die beabsichtigten Ausweisung des Industriegebietes erhebliche Beeintrachtigun-
gen hervorgerufen werden konnen.

9.2.3  Schutzgut Boden

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Ka-297 wird ermdglicht, dass die ehemaligen Flachen des
baulichen Aufienbereichs (rd. 1,7 ha) fur eine gewerbliche Nutzung Uberbaut und versiegelt werden
konnen. Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 ist eine weitere Versieglung von maximal 80 % der
Flachen moglich. D.h. auf einer Flache rd. 1,4 ha werden die natlrlichen Bodenfunktionen voll-
standig zerstort, steht der Boden u.a. weder als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zur Verfligung,
noch kann er seiner als schutzwiirdig eingestuften Funktion als Wasserspeicher im 2-Meter-Raum
mit hoher Funktionserfullung als Regulations- und Kiihlungsfunktion dienlich sein.

Sofern auf den verbleibenden 20 % Flache die Bautatigkeiten entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik unter Schonung des Bodengefliges und ohne Vermischung der Bodenschichten
sowie ohne Beimengung von Fremdmaterial erfolgen, ist der Eingriff in der Regel nicht erheblich.

Fur den rd. 2,0 ha grofien Bereich der Industrie- und Gewerbeflachen aus dem Bebauungsplan Ka-
223 gilt der ermaglichte Eingriff als bereits abgegolten.

9.2.4  Schutzgut Fliche

Bei Umsetzung der geplanten Entwicklung ist mit einem weiteren Flachenverbrauch von rd. 1,7 ha
zu rechnen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden in Summe als nicht erheblich be-
wertet.

9.2.5  Schutzgut Wasser

Mit dem Verlust von Boden durch Uberbauung und Versiegelung gehen auch Beeintrichtigungen
des Wasserhaushaltes einher. Versickerungsflachen gehen verloren. Damit werden die Flachen der
Grundwasserneubildung weitestgehend entzogen. Das auf den Dachflichen anfallende Nieder-
schlagswasser wird gesammelt und innerhalb der Baugebiete versickert. Somit steht ein Teil des
anfallenden Niederschlagswassers auch zukiinftig der Grundwasserneubildung zur Verfiigung.

Bei einem Starkregenereignis stehen die Uiberbauten Flachen nicht mehr zur Uberflutung zur Ver-
fugung. In dem Fall wird es zu einem veranderten Abfluss- und Versickerungsverhalten des Nieder-
schlagswassers kommen. Im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren finden Starkregener-
eignisse im Rahmen der Entwasserungsplanung Berucksichtigung.

Weiterhin entsteht mit einer neuen Nutzung ein Trinkwasserbedarf und damit ein zusatzlicher
Wasserverbrauch.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden in Summe als nicht erheblich eingestuft.

9.2.6  Schutzgut Luft und Klima

Mit der Entwicklung der industriellen / gewerblichen Nutzung geht eine Versiegelung und Bebau-
ung eines Grofiteils der Flache einher. Lokalklimatisch ist am Standort mit einer Umwandlung von
Frei- und Geholzflachen in ein bioklimatisch unglinstigeres Gewerbeklima zu rechnen. Dies kann
insbesondere im Hochsommer, gerade auch unter Bedingungen des Klimawandels, durch eine ver-
starkte Erhitzung versiegelter Flachen zu einer stark verringerten Aufenthaltsqualitat fihren. Ins-
gesamt vergroRert sich der gewerbeklimatisch gepragte Bereich im Westen von Kaldenkirchen aber
nur geringflgig.

Diese Effekte konnen durch MaRnahmen der Durchgriinung verringert werden. Der Erhalt von
schutzwirdigen Bestandsbdumen oder die Schaffung von Dach- oder Fassadenbegriinungen sowie
eine Teilversiegelung mit versickerungsfahigen Materialien im Bereich von unbelasteten Betriebs-
flachen wirken sich ebenfalls positiv auf das Lokalklima aus.

Je nach endgultiger Nutzung der geplanten Gewerbeflache kann es zu einer Erhohung der lufthygi-
enischen sowie moglicherweise auch geruchlichen Belastung durch zusatzlichen Verkehr oder be-
stimmte Betriebsablaufe kommen.

In Bezug auf den globalen Klimaschutz ist sicher mit einem zusatzlichen Energiebedarf bzw. Aus-
stofd an Treibhausgasen zu rechnen. Genaue Angaben zu Art und Maf} der Treibhausgasemissionen
sind auf der Ebene der Bauleitplanung nicht méglich, werden aber im Kontext der gesamten ge-
werblichen Entwicklung im Gewerbegebiet Nettetal-West fur die zusatzlichen Auswirkungen dieses
Bebauungsplans als nicht erheblich bewertet.

9.2.7  Schutzgut Landschaft

Mit der Planung wird eine vollstdndige Uberpragung von landwirtschaftlich genutzter und durch
Gehdlze gepragten Flache vorbereitet. Damit sind technische Uberpragungen, grofvolumige Be-
bauungen sowie weitere Larmbelastungen verbunden. Aufgrund des geringen Flachenanteils des
geholzstrukturreichen Teils des Plangebiets an der durch das LANUV bewerteten Landschaftsbild-
einheit und aufgrund der Vorbelastungen bleibt die Gesamtbewertung bei ,sehr gering / gering".
Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild werden daher als nicht erheblich bewertet.

9.2.8  Schutzgut Kulturelles Erbe

Mit der Entwicklung einer gewerblichen Bauflache wird eine groRRflachige Versiegelung und Be-
bauung der Flache ermdglicht. Bei damit verbundenen Erdarbeiten besteht auf der Flache trotz der
fehlenden Hinweise die Mdglichkeit des Freilegens von bisher unbekannten archdologisch bedeut-
samen Funden. Sollten Befunde im Zuge der Bauphase auftreten, sind umgehend die zustandigen
Stellen zu informieren.

In Nettetal bestehen wegen der besonderen militarischen Bedeutung der Gegend im 2. Weltkrieg
grundsatzlich Gefahren durch Kampfmittelrlickstande. Bei Auffalligkeiten im Zuge von Baumaf-
nahmen sind diese deshalb unverziglich einzustellen und die zustandigen Stellen zu informieren.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

9.2.9  Vorbeugender Immissionsschutz

Das gesamte Plangebiet weist in Bezug auf die Schutzguter Vorbelastungen durch bestehende Ge-
werbenutzungen und Verkehrsimmissionen auf (Larm, Staube, Schadstoffe etc.).
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Bisher wurde im weit iberwiegenden Teil des Planbereiches der vorbeugende Immissionsschutz
durch eine Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete nach den Vorgaben des Abstandserlasses
NRW durch den Bebauungsplan Ka-223 ,VeNeTe |“ geregelt. Der Bebauungsplan Ka 297 ,Nord-
westlich Montel-Allee” Gbernimmt die Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz, die
sich als Gliederung der Gewerbegebiete nach den Bestimmungen des Abstandserlasses NRW dar-
stellen sowie die Festsetzungen von Larmpegelbereichen zum Schutz gegen den Verkehrslarm fur
larmsensible Nutzungen in den Industrie- und Gewerbegebieten wie z. B. Buros oder Sozialraume.

Fir den Bebauungsplan Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee” ergeben sich durch den neuen Zu-
schnitt der Baugebiete auch bei erweitertem gewerblich / industriellen Nutzungsspektrum keine
neuen Aspekte, die die Anwendung des Abstandserlasses in Frage stellen konnten.

Gemafd der das gesamte Umfeld einbeziehenden Verkehrsprognose fiir die vorgeschalteten Plan-
verfahren und einer daraus abgeleiteten Luftschadstoffprognose bleiben verkehrsbedingte Immis-
sionen hinter den zuldssigen Grenzwerten zuruck.

Zur Vermeidung bzw. weitestgehender Begrenzung von Unfallfolgen fur Mensch und Umwelt auf-
grund schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen wurden 1996 erstmalig mit der sogenannten ,Se-
veso-lI-Richtlinie” angemessene Abstande zwischen Storfallbetrieben und schutzbedirftigen Nut-
zungen im Rahmen der Bauleitplanung vorgegeben. In Deutschland finden sich entsprechende Re-
gelungen in & 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Danach sind bei raumbedeut-
samen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umweltauswirkungen und von schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen
auf schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Empfehlungen zu angemes-
senen Schutzabstanden zwischen Storfallbetrieben und schutzbedurftigen Nutzungen enthalt der
von der Kommission fiir Anlagensicherheit herausgegebene ,Leitfaden flir Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung - Umsetzung des & 50 BImSchG" (Leitfaden KAS-18). Die Abstufung der hier empfohle-
nen Achtungsabstande beginnt bei 200 m.

Storfallbetriebe befinden sich nicht im Umfeld. Da aber relevante Achtungsabstande zu wichtigen
Verkehrswegen wie der Autobahn BAB 61 nicht einzuhalten sind, werden Storfallbetriebe und Be-
triebsteile mit entsprechenden Anlagen im Sinne des BImSchG ausgeschlossen.

9.2.10 Ver- und Entsorgung

Mit der ermoglichten Gewerbeflachenerweiterung werden voraussichtlich auch Umfang und Auf-
kommen von gewerblichem Abfall in untergeordnetem Mafie zunehmen. Es kann sicher angenom-
men werden, dass sich die Art des anfallenden Abfalls nicht von dem der angrenzenden Gewerbe-
gebiete unterscheidet und die Entsorgung sich in gleicher Weise organisieren lasst.

Vergleichbares gilt flr die zuklinftige Entwicklung des Umfangs des Energiebedarfs sowie die Art
und Weise der Energiebereitstellung. Eine planerische Hurde fir spatere Baugenehmigungsverfah-
ren ist hieraus nicht zu erkennen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen aus dem Gewerbegebiet Nettetal-West wird
gemaf’ den Festsetzungen des Bebauungsplanes Ka-233 jeweils gesammelt und innerhalb der
Baugrundstucke versickert. Gleichermafien ist es fir den Geltungsbereich vorgesehen.

Die auf unbelasteten Flachen anfallenden Regenwadsser, wie den befahrenen Betriebsflachen, wer-
den separat gesammelt (Trennsystem) und Uber das vorhandene Regenruickhaltebecken an den Re-
genwasserkanal DN 1000 in der Strafe ,An der Kleinbahn® abgeschlagen. Dieser Vorfluter ist eben-

-31-



STADT NETTETAL
Begriindung zum Bebauungsplan Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee”

so ausreichend dimensioniert wie die nachgeschalteten Systeme (Regenklarbecken am Konigs-
bach), um auch die zusatzlich anfallenden Mengen aus dem Geltungsbereich aufnehmen zu kon-
nen.

Das zusatzlich anfallende Schmutzwasser kann sachgerecht und ordnungsgematf’ Giber die vorhan-
denen Infrastrukturen entsorgt werden.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen erfolgt in nutzungsublichem Umfang. Durch Lieferverkehre
und Betriebsprozesse erfolgt ein Verbrauch an Treibstoffen und sonstigen Energien, sofern nicht
aus erneuerbaren Erzeugungen, mit entsprechender Verursachung von Treibhausgasemissionen.

Es liegt keine besondere Anfalligkeit gegenuber Unfallen und Katastrophen vor, auch bezuglich zu
erwartender Auswirkungen des Klimawandels.

9.2.11 Nutzung erneuerbarer Energien

Informationen Uber eine geplante Nutzung erneuerbarer Energien in relevantem Umfang oder die
sparsame Nutzung von Energie Uber den Stand der Technik hinaus liegen derzeit nicht vor. Grund-
satzlich bestehen weder besonders forderliche Standorteigenschaften noch Einschrankungen fir
die Nutzung erneuerbarer Energien wie z. B. der Sonnenenergie oder der Erdwarme. Fir interes-
sierte Unternehmen bieten die Stadtwerke Nettetal eine umfassende Beratung in den Bereichen
Photovoltaik und E-Mobilitat an.

9.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die vorgenannten und beschriebenen Schutzglter beeinflussen sich in der Regel gegenseitig.
Hierbei kann es zu Verstarkungen und Uberlagerungseffekten kommen.

Wechselbeziehungen bestehen regelmafig zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen und die bio-
logische Vielfalt, Boden, Flache und Wasser. Die Flachenversiegelungen gehen mit einem Eingriff
in den Boden- und Grundwasserhaushalt sowie mit einem Verlust von Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen einher. Sie fuhren zu einem vollstandigen Verlust der Vegetationsdecke, zu kleinraumig
wirksamen Klimaveranderungen insbesondere an sonnigen Tagen sowie zu einer Verringerung,
mindestens aber Verarmung des Artenspektrums. Zudem werden schutzwirdige Boden in Anspruch
genommen. Eine strukturreiche Gestaltung und extensive Pflege der nicht Uberbauten Flachen
kénnen die beeintrachtigenden Auswirkungen zumindest zu einem geringfligigen Teil ausgleichen.
Durch die geplante Versickerung von auf den Dachflachen anfallendem Niederschlagswasser auf
den Baugebieten werden die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung fast vollstandig ver-
hindert. Der Ausgleich der Eingriffe in die Biotoptypen erfolgt durch Ankauf von Okopunkten, die
durch eine vorgezogene KompensationsmafRnahme innerhalb des Kreisgebietes erwirtschaftet
wurden, sowie durch MaRnahmen zur Extensivierung auf Grinlandflachen im Stadtgebiet. Damit
wird auch ein multifunktionaler Ausgleich der Eingriffe gleich auf mehrere beeintrachtigte Schutz-
guter bewirkt.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen sind fur das Plangebiet nach aktuellem Planungsstand nicht zu erwarten.

9.2.13 Kumulative Wirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Bestehende Umweltprobleme von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind derzeit nicht bekannt.
Die angrenzenden Flachen zum Plangebiet werden ebenfalls gewerblich genutzt bzw. sind durch
intensive landwirtschaftliche Nutzflachen geprdgt. Die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens
wie Bodenversiegelung und Vegetationsverlust sind aufgrund ihrer Flachenausdehnung und der
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Auspragung der benachbarten Flachen nicht in der Lage, Effekte zu erzeugen, die sich mit Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete aufsummieren konnten.

9.3 Vermeidung, Verhinderung, Verminderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee” verfolgt planerisch den Grundsatz des
Bundesnaturschutzgesetzes, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorran-

gig zu

vermeiden und nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichsmaf3-

nahmen zu kompensieren sind.

Sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase ist schonend mit den Schutzgiitern umzugehen.
Zur Vermeidung, Verhinderung und zur Verminderung und zum teilweise internen Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. der Auswirkungen auf die Schutzguter innerhalb des Gel-
tungsbereichs werden die folgenden Aspekte im Bebauungsplan durch Festsetzungen oder Hinwei-
se beriicksichtigt:

Bauphase:

Hinweis auf zwingende Beachtung und Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der
Technik.

Hinweise zum Bodenschutz und Verweis auf die Hinweise des Landesamtes flir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz (LANUV) zum Bodenschutz beim Bauen, insbesondere fir die
Bereiche, die nicht Uberbaut oder versiegelt werden.

Berucksichtigung der Aspekte der Bodendenkmalpflege (ggf. Funde im Zuge der Bauphase).

Einhaltung der Bauzeitenbeschrankung fiur die Baufeldfreimachung (Fallungen und Rodun-
gen ausschlieBlich im Zeitraum zwischen dem 30. September und dem 1. Marz).

Fachgerechte Kontrollen im Vorfeld der Fallungen von Baumen und vor Beginn der Ab-
brucharbeiten, um ein Vorhandensein von Fledermausquartieren oder Tieren ausschliefsen
zu kénnen sowie Hinweise zum Vorgehen und Festlegungen fiir vorgezogene Maf3nahmen
bei Funden.

und Betrieb:
Beschrankung der zulassigen Nutzungen.
Ortsnahe Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser.

Zur Verbesserung der lokalklimatischen Verhaltnisse im Gewerbegebiet Nettetal-West sol-
len nach Mdoglichkeit Dach- und Fassadenbegriinungen sowie die Verwendung von versi-
ckerungsfahigen Materialien zur Befestigung im Bereich von unbelasteten Betriebsflachen
vorgesehen werden.

Schutzwiirdige Baume sollen, soweit dies moglich ist, erhalten werden und in die Gestal-
tung der AuRenanlagen und sonstigen Freiflachen integriert werden.

Grungestaltung der nicht GUberbaubaren und tUberbauten Grundstlicksflachen mit einem fes-
ten Anteil an strukturreichen Staudenmischpflanzungen oder krduterreichen Saatgutmi-
schungen.

Hinweis auf gesetzliche Verpflichtung, lichtsensible Tierarten vor schadlichen Wirkungen
durch kunstliches Licht mittels entsprechender Beleuchtungskonzepte und Maftnahmen zu
schitzen, sofern keine zwingenden Belange wie arbeitsschutzrechtliche entgegenstehen.
Verzicht auf Nachtbaustellen.

Hinweis zur Vermeidung von Vogelschlag durch geeignete Gestaltung von Gebaudefassa-
den und sonstigen Bauteilen.
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Nach der Eingriffsbilanz des Landschaftspflegerischen Begleitplans zum Bebauungsplan (LBP
2025) ist innerhalb des Geltungsbereiches mit einem Defizit von 39.822 Biotopwertpunkten gemaf
LANUV- Verfahren fir die Bauleitplanung (LANUV 2008) zu rechnen.

Der erforderliche okologische Ausgleich flr die mit der Realisierung des Bebauungsplanes
KA-297 ,Nordwestlich Montel-Allee® ermdglichten Eingriffe soll, da er nicht innerhalb des Gel-
tungsbereichs hergestellt werden kann,

e durch Ankauf von 10.000 Okopunkten eines vom Kreis Viersen anerkannten Okopunktean-
bieters und

e durch Umsetzung von Mafinahmen zur Aufwertung der vorhandenen Biotoptypen auf dem
Grundstuick Gemarkung Breyell, Flur 10, Flurstlick 386

erbracht werden.

Bei der externen MaRnahmenflache handelt es sich um stadtische Grinlandflachen zwischen den
Ortsteilen Breyell und Lobberich, siidlich der Lobbericher StraRe (K1). Sie sind Bestandteil des
Grinzuges westlich der Nette und des Landschaftsschutzgebietes ,Netteniederung und Hinsbecker
Hohen®. Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen als Ausgleichfliche dar. Auf dem sidlichen
Abschnitt, auf der ,Jubildaumswaldflache®, sind Obstgehdlze, die von Biirgern gespendet wurden,
gepflanzt worden. Eine Erganzung der Baumpflanzungen in Richtung Lobbericher Strafie ist ge-
plant. Da es sich um Spenden handelt, flieRen die Baume nicht mit in die rechnerische Bewertung
fur den Ausgleich.

Ergédnzend zum Ausgleich der Biotoptypen durch den Ankauf von Okopunkten kann mit den fol-
genden Mafinahmen der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen vollstandig ausgeglichen werden.

e Extensivierung der Griinlandnutzung auf rd. 2,2 ha,
e Anlage eines Bluhstreifens auf rd. 0,1 ha,
e Anlage von frei wachsenden, mehrreihigen Heckenabschnitten auf rd. 200 m?,

Die Maflnahmen dienen zudem einem multifunktionalen Ausgleich weiterer beeintrachtigter
Schutzguter.

9.4 Mafinahmen des Monitorings

Mit Hilfe des Monitorings zur Uberwachung von Umweltauswirkungen wird kontrolliert, ob die an-
gestellten Prognosen tatsachlich stimmen und die vorgesehenen MaRnahmen realisiert wurden
und ausreichend sind. Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen kénnen auch
Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkrafttreten auftreten oder bekannt werden und die deshalb
nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durch-
fuhrung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen und die Sicherstellung des dauerhaften Erfolgs.

Das Monitoring ist somit ein Fruhwarnsystem, welches dazu dient, negative Entwicklungen schon
in der Entstehung aufzudecken, AbhilfemaRnahmen in die Wege zu leiten und die Qualitat von
Planung und Durchfihrung langfristig zu sichern. Die maRgeblichen Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wie die untere Naturschutzbehdrde werden vom Abschluss des Verfahrens
benachrichtigt und aufgefordert, Kenntnisse Uber erhebliche Auswirkungen der Durchfihrung der
Bauleitplane auf die Umwelt mitzuteilen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die in Folge der Realisierung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, sind hinreichend genau abschatzbar. Voraussetzung hierfur ist jedoch, dass sowohl die
allgemein anerkannten Regeln der Technik als auch die vorgesehenen Vermeidungs-, Verhinde-
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rungs- und VerminderungsmafRnahmen sowie die Ausgleichsmafinahmen fachgerecht und rechtzei-
tig umgesetzt werden und die vorgesehenen stadtebaulichen Festsetzungen Beachtung finden.

Wahrend der Bauphase sind hierbei die Bauliberwachung und die 6kologische Baubegleitung wich-
tige Instrumente.

Die Umsetzung der geplanten externen Ausgleichsmafinahme zur extensiven Griinlandnutzung
(Maftnahme A1), zur Anlage eines Bluhstreifens (Mafinahme A2) sowie der dauerhafte Erhalt sind
durch die Stadt Nettetal wie folgt regelmafiig zu tberwachen und ggfs. nachzubessern:

e Uber einen Zeitraum von 30 Jahren ist eine regelmaRige Kontrolle der Artenzusammenset-
zung (alle 5 Jahre) und gegebenenfalls eine Nachbesserung in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Viersen bezuglich Mahd und Nachsaat vorzunehmen. Die
Ergebnisse der Kontrollen sind zu dokumentieren.

e Bei einer den Zielbiotop beeintrachtigenden Nutzung durch Erholungssuchende oder Hun-
de sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Viersen weiterge-
hende Mafinahmen wie z.B. die Errichtung eines Weidezaunes zu ergreifen.

9.5 Alternativenpriifung - Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Standortalternativen wurden im Vorfeld bei der Rahmenplanung des Gewerbegebietes im Rahmen
des grenziberschreitenden Entwicklungskonzeptes VeNeTe in Nettetal Kaldenkirchen bereits ab-
schlief’end betrachtet. Angesichts der ausgezeichneten Verkehrserschliefung, der in Summe gerin-
gen Eingriffssensibilitat des Umfeldes und der Lage im Stadtedreieck Venlo, Tegelen und Nettetal
konnte keine Standortalternative konkurrieren.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich lediglich um die Umstrukturierung und Umgestaltung
zum Teil bereits rechtskraftiger Baugebiete sowie die Umsetzung der auf den Ubergeordneten Pla-
nungsebenen bereits dargestellten Erweiterung der gewerblichen Nutzung. Sinnvolle anderweitige
Standortalternativen kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Als weitere anderweitige Planungsmdglichkeit wird im Zuge der vorliegenden Umweltprufung der
Prognose-Nullfall betrachtet (s. 0.).

9.6 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Werden samtliche Mafinahmen entsprechend der Planung umgesetzt, ist davon auszugehen, dass
die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgter nicht erheblich sind.

10. Zusatzliche Angaben

10.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten und Defizite

Der Umweltbericht enthalt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und & 1a BauGB. Umfang und Detaillierung wurden nach dem Vorliegen der Erkennt-
nisse aus der frihzeitigen Beteiligung festgelegt und orientieren sich problembezogen an der vor-
liegenden Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand.

Wesentliche Arbeitsschritte sind:
e Ortsbegehungen,
e Auswertung vorliegender sowie in Erarbeitung befindlicher Fachgutachten,
e Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation,
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e Planungsstandentsprechende, qualitative Wirkungsabschatzung fir die einzelnen Schutz-
guter auf der Grundlage der Vorgaben der Anlage 1 BauGB,

e Nennung maglicher Vermeidungs- und Ausgleichsoptionen sowie

e Zusammenfassende Darstellung der Ergebnisse der Umweltprifung unter Beriicksichtigung
der Ergebnisse der im Verfahren erstellten Gutachten.

Es liegen keine Hinweise auf Schwierigkeiten oder Wissensliicken vor, die dem Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes entgegenstehen.

10.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Ka-297 ,Nordwestlich Montel-Allee® werden bestehende gewerbliche
Bauflachen umstrukturiert und umgestaltet sowie eine kleinflachige Erweiterung der Bauflachen
und der Art der baulichen Nutzung ermdglicht. Damit werden fur einen Kernbereich des Gewerbe-
areals Nettetal-West erhebliche Entwicklungseinschrankungen beseitigt.

Der Geltungsbereich teilt sich in zwei Bereiche auf. Rd. 2,0 ha sind bereits Teil des groRflachigen
Gewerbegebiets Nettetal-West, rd. 1,7 ha befinden sich im baulichen Aufienbereich und sind uber-
wiegend landwirtschaftlich (Pferdehaltung) gepragt. Hier finden sich zudem eine Wohnnutzung, die
aufgegeben wird sowie ein umfangreicher Geholzbestand. Der Geltungsbereich ist wegen seiner
Lage zwischen der Autobahn BAB 61 und dem angrenzenden Gewerbegebiet Nettetal-West sowie
den benachbarten intensiv landwirtschaftlich und gartnerische genutzten Flachen einerseits stark
vorbelastet (Larm, visuelle Effekte, Armut der Biodiversitat, Staub), andererseits gut als Industrie-
und Gewerbestandort geeignet.

Das Plangebiet ist aufgrund der Bestandssituation und der Vorbelastungen von einer vergleichs-
weise geringen Wertigkeit fur die Schutzguiter und ihre Funktionen und damit auch wenig eingriffs-
sensibel. Ausnahme stellen lediglich die vorhandenen schutzwirdigen Boden sowie der umfangrei-
che Gehdlzbestand in Teilen dar. Die erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Pflan-
zen und Boden resultieren dabei in erster Linie aus der Versiegelung und Uberbauung. Arten-
schutzrechtliche Konflikte kdnnen gemaR der durchgefiihrten Artenschutzprifung 1. Stufe mit Be-
rucksichtigung und Umsetzung von VermeidungsmafRnahmen sowie gegebenenfalls vorgezogenen
Ausgleichsmafnahmen ausgeschlossen werden. Relevante funktionale Beziehungen zu Schutzge-
bieten und schutzwiirdigen Flachen bestehen nicht.

Da auch die Wirkfaktoren der Planung im Verhaltnis zum Gesamtbereich des Gewerbegebietes Net-
tetal-West eher gering ausgepragt sind, lassen sich unter Beachtung der einschlagigen umweltre-
levanten Vorschriften, Regelwerke und Richtlinien die zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planung durch geeignete VermeidungsmaRnahmen re-
duzieren und die nicht vermeidbaren angemessen ausgleichen. Der vollstandige Ausgleich der Ein-
griffe erfolgt iber den Ankauf von Okopunkten sowie durch Umsetzung von Manahmen zur Auf-
wertung von Offenlandbiotopen an anderer Stelle im Stadtgebiet von Nettetal.
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